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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BIALA PODLASKA

1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1.  WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogdlnego gminy
Biata Podlaska zgodnie z uchwata nr LII/417/2024 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 15 marca 2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata Podlaska. Obszar opracowania o
powierzchni 324,8 km?, potozony jest w wojewddztwie lubelskim, w powiecie bielskim. Obecnie okoto 10 %
powierzchni gminy posiada obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata Podlaska podyktowane jest zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.. Zgodnie z t3
zmiang 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu
ogodlnego. Plan bedzie okreslat podziat obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazat gminne standardy
urbanistyczne, w ktérych szczegétowo zostang okreslone profile funkcjonalne stref oraz wskazniki
urbanistyczne. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe do sporzadzania
plandéw miejscowych oraz wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 oraz
art. 51 ustawy. Na podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu: uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko; poddaje projekt wraz z
prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy; zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko oraz bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko, opinie organdéw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wynika, Ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ sporzadzona w petnym zakresie okreslonym w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r., ze szczeg6lnym uwzglednieniem przewidywanego oddziatywania na zdrowie
i warunki zycia ludzi oraz poszczegdlne komponenty srodowiska. Prognoza powinna takze przedstawiac
rozwigzania majace na celu zapobieganie negatywnym skutkom oddziatywania na $rodowisko i zdrowie
ludzi.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywdw srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji
ustalen projektu planu, a takze jest podstawg do okreslenia dziatah majacych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich
powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne,
gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowania w celu okreslenia wptywu na srodowisko
wprowadzonego sposobu zagospodarowania obszaru objetego Planem Ogdélnym Gminy Biata Podlaska.
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1.2.  ZAKRES PROGNOZY

ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko planu
ogolnego gminy Biata Podlaska okresla art. 51 ust. 2 z uwzglednieniem art.. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Natomiast zgodnie z wymogiem art. 53 stopien doktadnosci i zakres zawartych danych i informagji
uzgodnione zostaty z whasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58, tj.. Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Stopien szczegdtowosci prognozy powinien przedstawia¢ wptyw realizacji postanowien sporzadzanego
dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymieniona w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, na zachowania powigzan sieci obszaréw i obiektéw chronionych, na utrzymanie
petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji i korytarzy ekologicznych oraz ochrone
ekosystemdw lesnych, ladowych i wodnych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdw oraz krajobraz
i klimat.

ZAKRES POWIERZCHNIOWY

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Biata Podlaska przystapiono na podstawie uchwaty Nr LII/417/2024
Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 15 marca 2024 roku. W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny
oddziatywania na srodowisko obszaru planu ogoélnego dotyczacego catej gminy Biata Podlaska z
wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Na
terenie gminy Biata Podlaska wystepuja tereny zamkniete wyznaczone decyzja Ministra Obrony Narodowej
potozone w miejscowosciach: Roskosz, Hola oraz Woélka Plebanska.

1.3.  METODYKA

Metodyka prognozy okreslona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Zgodnie z ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczeg6lne
komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie
pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu — tych negatywnych i pozytywnych, a z
drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu $rodowiska i planowanych zmian w
zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale oddziatywania
na srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywdw srodowiskowych, wywotanych realizacja
ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem réznych form ochrony przyrody. Kohcowym etapem opracowania jest sformutowanie
wnioskow i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowac
zmniejszeniem presji.
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1.4.

MATERIALY WEJSCIOWE

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

1)

2)

3)

4)

>)

6)

Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN. ISBN 83-
01-11422-3.

Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000.
Warszawa: IGIPZ PAN [w]: Zaktad Geologii i Klimatologii, Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN [online] www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html [dostep:
21.01.2024].

Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Bialskiego na lata 2018- 2021 z perspektywa na lata 2022-
2025 wykonawca: HPC POLGEOL S.A. 2018

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim, Raport wojewddzki za rok 2023,
Departament Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, 2024 r.,

Stan érodowiska w wojewddztwie lubelskim raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Departament Monitoringu Srodowiska, 2020 r;;

Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w Wojewddztwie Lubelskim,
Gtéwny  Inspektorat ~ Ochrony  Srodowiska Departament  Monitoringu  Srodowiska,
2024 r.

Podstawe prawna stanowito:

7)

8)

9)

Uchwata Nr LII/416/2024 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 15 marca 2024 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata Podlaska

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska,
zmienione uchwata Nr XXXI1/248/2009 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Podlaska, oraz zmienione uchwatg nr VI/28/2015 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 28kwietnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biata Podlaska.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla obszaru gminy Biata Podlaska na potrzeby planu
ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, KANON Sp. z 0.0. 2024

10) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

11) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

12) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

sciekow.

13) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

15) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

16) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

17) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r., zwany dalej ,ustawa o gruntach”

18) Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.

19) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

20) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r.
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21) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)

22) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) — zwany pdzniej
.MRIT OUZ"

Korzystano réwniez z materiatow kartograficznych i innych zwigzanych z informacja przestrzenna:

23) Mapa obszarow objetych ochrong przyroda [w:] Geoserwis GDOS [online]
www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 17.01.2024].

24) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostep: 23.10.2024].

25) Mapy udostepnione przez Panstwowy Instytut Geologiczny https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/ [dostep:
25.01.2024]

26) Mapy udostepniona na geoportalu gminy Biata Podlaska https://bialapodlaska.e-mapa.net [dostep:
15.01.2024]

27) Mapa obszaréw Natura 2000 pochodzaca portalu http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostep 23.01.2024]

28) Mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa,

29) Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa,

2.1.  WPROWADZENIE

Plan ogolny gminy Biata Podlaska zostat opracowany zgodnie z uchwata nr LII/417/2024 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 15 marca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata
Podlaska.

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wymienione w art. 13b ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty wyznaczone strefy
planistyczne. W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 2758) wskazano zamkniety katalog 13 stref funkcjonalnych oraz ich
profil podstawowy i dodatkowy tj.:

1) SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod;

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczona na terenie gminy Biata
Podlaska: zostata wyznaczona w planie ogélnym na terenach zabudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach objetych planami miejscowymi. Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty
wyznaczone: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%, maksymalna nadziemna
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intensywnos$¢ zabudowy: 3,0, Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy: 60%.

2) SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczona na terenie gminy Biata
Podlaska:

— naterenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej itp., ktdére zostaty
wczedniej wyznaczone w mpzp (m.in.: MN, MNU, MN/U, MU, M/U) oraz czesciowo na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa z urzadzeniami towarzyszacymi na
ktérych dopuszczono w planie miejscowym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi
komercyjne,

— na terenach, na ktérych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczaja zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcje uzupetniajaca lub dopuszczalng,
mimo ze nie stanowi ona przeznaczenia podstawowego terenu,

— na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja sie budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami, zielenia, terenami niezabudowanymi i drogami.

— czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SJ (tylko wewnatrz obszaru
uzupetnienia zabudowy)

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 30% do 60%, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,5 do 1,2,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy od 10m do 15m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 40% do
60%.

3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikadgji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa wyznaczona zostata na terenie gminy Biata Podlaska m.in.:

— na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej,

— na terenach zabudowy zagrodowej, ktore zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (m.in.: RM, MRU),
oraz czesciowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, na
ktorych dopuszczono w planie miejscowym zabudowe zagrodows,

— na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja sie budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, z garazami, zielenig, terenami
niezabudowanymi i drogami,
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— czeSciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SZ (tylko wewnatrz obszaru
uzupetnienia zabudowy),

— na terenach, na ktérych klasyfikacja uzytkéw gruntowych z ewidencji gruntéw i budynkéw — w
szczegdlnosci uzytek Br (grunty rolne zabudowane) — oraz faktyczny sposéb zagospodarowania
terenu zidentyfikowany na podstawie ortofotomapy wskazuja na wystepowanie zabudowy o
charakterze zagrodowym.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 30% do 40%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 0,8,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 60%.

4) SU - STREFA USLtUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefa ustugowa wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— na terenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, osrodek zdrowia,
koscidt, swietlica wiejska, siedziba OSP,

— naterenach ustug publicznych, ustug sakralnych, ustug oswiaty, ustug komercyjnych, ustug kultury
itp., ktore zostaty wczesniej wyznaczone w MPZP (m.in.: U, UK, UN, UO, UP)

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SU.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 30%, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2, Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy od 10m do 35m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 60%.

5) SH - STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowych: teren ustug, teren sktaddéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa handlu wielkopowierzchniowego na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:
- na terenie objetym wnioskiem o wyznaczenie strefy SH

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5, Maksymalna wysokos¢
zabudowy 12m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%.

6) SP — STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa gospodarcza wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:
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— na terenach, na ktorych znajduja sie obiekty o funkcji produkcyjnej, np. hale, magazyny, fabryki i
silosy

— naterenach zabudowy ustugowo-sktadowo-produkcyjnej, dziatalnosci produkcyjnej, rzemieslniczej
i ustug komercyjnych itp. ktore zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (m.in.: PU, P/U),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SP.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 20%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 1,2 do 2, Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy od 10m do 30m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 50% do 70%.

7) SR —STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: Teren produkgcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej, produkgji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
elektrowni wiatrowej, elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefa produkgji rolniczej wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— naterenach, na ktorych znajdowalty sie obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego,
np. obory, stodoty, szklarnie, silosy, wylegarnie i kurniki itp.

— na terenach urzadzen i obiektéw zwigzanych z przemystowa produkcja rolnicza, ktére zostaty
wczesniej wyznaczone w MPZP,

— na terenach przylegtych do stref SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa,

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SR.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30%, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 1,5, maksymalna wysokos¢
zabudowy 25m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%.

8) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

Strefa infrastrukturalna wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— na terenie znajdowaty sie obiekty zwigzane z infrastrukturag techniczna, np. ujecie wody,

— na terenach oczyszczalni Sciekéw, urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, ujecia wody,
wyznaczonych w MPZP (m.in.: Tr, NO, E, EE, WZ),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SI np. dot. zajezdni,

— na terenie projektowanej autostrady A2 na odcinku Cicibér — granica gminy, poniewaz na obecnym
etapie prac brak jest linii rozgraniczajacych inwestycji.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 20%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wyznaczono, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy: nie wyznaczono, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wyznaczono.

9) SN — STREFA ZIELENI | REKREACII
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Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Strefa zieleni i rekreacji wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— naterenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkgji rekreacyjnej, np. boisko sportowe,

— naterenach zespotéw dworskich w tym m.in. parkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— naterenach zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, wyznaczonych w mpzp (m.in.: ZP/U, ZP, ZD,
UT, US),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SN,

— na terenach cmentarzy nieczynnych.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50%, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3, maksymalna wysokos¢
zabudowy od 6m do 12m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 30%.

10) SC — STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, wéd

Strefa cmentarzy wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— na terenie cmentarza ktory zostat wczedniej wyznaczone w MPZP (ZC, ZCz)
— na terenach, na ktérych znajduja sie istniejace czynne cmentarze.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujgco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 30%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,3, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 6m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%.

11) SG — STREFA GORNICTWA
Profil podstawowy: teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, woéd

Strefa gornictwa wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— naterenach, na ktérych znajduja sie tereny gornicze i obszary gornicze,

— na terenach udokumentowanych zt6z kopalin,

— na terenach eksploatacji kruszywa, ktére zostaty wczesniej wyznaczone w MPZP (PE),
— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SG.

Nie ustalono wskaznikéw urbanistycznych dla tych stref.
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12) SO- STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikagji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

Strefa otwarta wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— na terenach, na ktérych znajduja sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

— na terenach, na ktérych znajduja sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

— naterenach, na ktérych znajduja sie: grunty orne, sady, pastwiska, faki,

— na terenach, na ktérych znajduja sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieuzytki,
— na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

— naterenach rolnych, lesnych wyznaczonych w MPZP

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujgco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 80%, maksymalna nadziemna intensywno$é¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5, Maksymalna
wysoko$é zabudowy od 8m do 12m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 5% do 50%. Granica
strefy s granice dziatek ewidencyjnych, uzytkédw gruntowych oraz innych stref planistycznych. W przypadku
stref otwartych, dla ktérych w profilu dodatkowym wpisano tereny elektrowni wiatrowych granica sa bufory
700 m od stref w ktorych dopuszczono lokalizacje budynkéw mieszkalnych.

13) SK— STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

Strefa komunikacyjna wyznaczona na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje:

— na terenach drog o klasie zbiorczej lub wyzszej o okreslonych liniach rozgraniczajagcych - na
terenach drogi krajowej nr 2 (miedzynarodowy szlak E30), drogi wojewddzkiej nr 811 (Biata
Podlaska — Sarnaki), drogi wojewddzkiej nr 812 (Biata Podlaska — Krasnystaw), projektowanej
autostrady A2 na odcinku IX do wezta Cicibér,

— na terenach linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol,

Nie ustalono wskaznikéw urbanistycznych dla tych stref.

Czes¢ stref w projekcie planu ogdlnego posiada szeroki katalog profili dodatkowych, z uwagi na ogdlny
charakter opracowywanego dokumentu, szczegotowe decyzje o przeznaczeniu terenu zapadac beda na
etapie sporzadzania planéw miejscowych, istniejgce zadrzewienia czy cieki beda mogty zostaé¢ wydzielone
na tym etapie.
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2.2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uchwalony Uchwata nr XI/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego jest zgodny z dokumentem Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku.

Plan jest dokumentem o charakterze dtugookresowym, stanowigcym element krajowego systemu
planowania przestrzennego. Okresla on zasady i kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej regionu oraz dziatania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych stanowiac
formalng i merytoryczng ptaszczyzne odniesienia dla podejmowanych decyzji przestrzennych. Jest to
dokument komplementarny i spdjny ze Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z
perspektywa do 2030 r.) stanowiacy przestrzenne przetozenie okreslonych w niej celéw i kierunkdw rozwoju
wojewodztwa. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego jest wyrazem polityki
przestrzennej samorzadu wojewoddztwa. Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
stwarzajg ogolne warunki dla realizacji zadan inwestycyjnych formutowanych w programach rozwoju.

Kierunki rozwoju przestrzennego w skali regionalnej okre$lone sg w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego z 2015 roku, w ktérym gmina Biata Podlaska lezy w granicach
oddziatywania transgranicznego osrodka subregionalnego, ktérym jest miasto Biata Podlaska. Owa strefa
oddzialywania zostata wskazana jako obszar funkcjonalny, wskazany do wspdlnego planowania rozwoju
wraz z osrodkiem subregionalnym. Obszary funkcjonalne osrodkéw miejskich traktuje sie jako strefy
istniejacych lub wymagajacych ksztattowania zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych w uktadach
organizacyjnych, infrastrukturalnych, przyrodniczych oraz spoteczno-gospodarczych. Waznym aspektem
rozwoju przestrzennego terendéw podmiejskich jest koordynacja proceséw urbanizacji.
Jako priorytety rozwojowe dla miejskich obszaréw funkcjonalnych uznano:

e zwiekszenie elastycznosci i komplementarnosci ponadlokalnych rynkéw pracy oraz atrakcyjnosci

miejsca zamieszkania i dostarczania ustug,
e przywracanie zywotnosci relatywnie rozlegtych obszaréw monofunkcyjnych przez wprowadzanie
wielofunkcyjnosci i réznorodnosci oferty miejskie;j.

Jako funkcje rozwojowe dla obszaréw podmiejskich przyjeto:

e podstawowe — mieszkaniowa, zywicielska miasta,

e towarzyszace — rekreacyjna, ustugowa (w tym ustugi uciazliwe).
Jako wiodace kierunki zagospodarowania wskazano:

e realizacje uktadéw obwodnicowych,

e rozwdj i integracje transportu publicznego,

e usprawnienie i integracje systemow gospodarki komunalnej.
Zasady i warunki zagospodarowania:

e rozwoj zagospodarowania zapewniajacy niekolizyjne funkcjonowanie:

o terendw mieszkaniowo-ustugowych,
o powigzan systemu przyrodniczego miasta z podmiejskimi terenami otwartymi, 2015 r.

zielonego pierscienia (Green Belt) zapewniajacy utrzymanie przestrzeni rekreacyjnowypoczynkowej oraz
strefy zywicielskiej miasta
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W odniesieniu do terenu gminy Biata Podlaska oraz jej okolic mozna znalez¢ nastepujace wskazania
strategicznych dziatan dotyczace:
1. Ukfadu struktury funkcjonalno-przestrzennej

e Priorytety rozwojowe - intensywny rozwdj spoteczno-gospodarczy z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania lokalnych systeméw przyrodniczych decydujacych o jakosci
przestrzeni zamieszkania, tj. odpowiednio w odniesieniu do:

o miejscowosci z przygotowanymi terenami dla rozwoju przedsiebiorczosci
pozarolniczej - koncentracja zainwestowania w wyznaczonych strefach
aktywnosci gospodarcze,

e Nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach planistycznych) funkcji wrazliwych na
ucigzliwosci hatasu na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie gtownych
drogowych powigzan transportowych,

e Rozwdj przetworstwa drzewnego i papierniczego;

2. Transportu

e Rozbudowa drog wojewddzkich nr 811 812,

e Zapewnianie w lokalnych dokumentach planistycznych przestrzennych warunkoéw realizagji
perspektywicznych zamierzen inwestycyjnych w odniesieniu do drogi o odpowiednich
parametrach technicznych zapewniajacych wiasciwg obstuge komunikacyjna planowanej
specjalnej podstrefy ekonomicznej oraz terenéw produkcyjnosktadowych w m. i gm. Biata
Podlaska;

3. Ochrony Srodowiska i zasobéw przyrody
e Ochrona planistyczna zlewni Rudki oraz Klukéwki,
e Modernizacja i odbudowa obiektéw stawowych — stawy Grabarka;
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego

e Rewaloryzacja oraz rewitalizacja uktadu przestrzennego zespotu dawnego folwarku we wsi
Woroniec

e Utworzenie parku kulturowego Bialskopodlaskiego oraz Studzianskiego

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Biata Podlaska na potrzeby planu ogdlnego

i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, KANON Sp. z 0.0. 2024

e  Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Potudniowa, potudniowo- wschodnia i zachodnia cze$¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu dwéch
stref: strefy Korytarza Pétnocno Centralnego (KPnC) obejmujacego Lasy Chotylowskie (KPnC-3D) oraz strefy
Korytarza Wschodniego, obejmujacego Polesie- Puszcza Mielnicka (GKW-3).

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody na obszarze gminy Biata Podlaska
wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: 52 obiektéw jako pomnikéw przyrody oraz 3 uzytki
ekologiczne.

Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska jest ich facznie 3 i sa to dwa torfowiska — obszaru torfowisk i fak
o powierzchni 17,97 ha oraz 23,48 ha oraz bagno- $rddlesne powierzchnie zabagnione o powierzchni
4,18ha.

Na terenie gminy Biata Podlaska zlokalizowanych jest wiele pomnikow przyrody, ktore stanowig gtdwnie
pojedyncze obiekty punktowe. Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez
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Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jest to tacznie 52 obiekty, znaczna wiekszo$¢ z nich to drzewa,
ale réwniez gtazy narzutowe (7 obiektdw), krzewy oraz grupy drzew i aleje. Jedna z grup drzew to aleja
lipowa w Rozkoszy w pdtnocnej czesci opracowania. Wiekszos¢ obiektéw uznano za pomnik przyrody w
latach 80 i 90. XX wieku. Pomniki sktadajace sie z drzew stanowiag gatunki takie jak: buk pospolity, lipa
drobnolistna, swierk pospolity, dab szyputkowy, swierk pospolity, modrzew europejski, grab pospolity,
tulipanowiec amerykanski.

e Ograniczenia wynikajgce z potoZzenia w obrebie GZWP
Brak ograniczen na terenie gminy Biata Podlaska wynikajacych z potozenia w obrebie GZWP.
e Ograniczenia wynikajqgce z wystepowania zt6z kopalin

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planie ogdlnym gminy wymagane jest
uwzglednienie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji.
Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegaja ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb
gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy
zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

Na terenie gminy Biata Podlaska znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin tj. kredy, piaski i zwiry, piaski
kwarcowe, ktore sa zlokalizowane gtéwnie we wschodniej i pdtnocnej czesci obszaru. Liczba
udokumentowanych zt6z na obszarze gminy to 62. Zlokalizowanych jest 26 terendw gdrniczych o rodzaju
kopalin: piaski i zwiry gtdwnie w pdtnocnej czesci gminy Biata Podlaska.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych
zagrozenie wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz zagrozenie wynosi 1% (raz na 100 lat). Zagrozenia te znajduja
sie wzdtuz rzeki Krzny na obszarach potozonych bezposrednio przy cieku wodny.Brak jest dostepnych
opracowah map zagrozenia powodziowego dla doptywow Krzny i innych ciekéw wodnych tj. Klukéwka czy
Rudka wystepujacych na terenie gminy Biata Podlaska co uniemozliwia przedstawienie catego obrazu
zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z art. 166 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
projekt planu ogélnego gminy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska koniecznosc
zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na etapie planowania przestrzennego. Przepisy
te nakfadaja obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom na etapie planu ogdlnego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Osuwiska stanowia istotne niebezpieczenstwo i ograniczenie dla zabudowy. Osuwiska aktywne powinny
zosta¢ wytgczone spod zabudowy, natomiast nieaktywne — dopuszczone do zabudowy po odpowiednich
badaniach geotechnicznych.

Na obszarze gminy Biata Podlaska nie zidentyfikowano osuwisk ani terenéw zagrozonych osunieciami ziemi
wedtug PIG-PIB.
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e Ograniczenia wynikajqce z wystepowania gleb chronionych

W granicach gminy Biata Podlaska znajduja sie grunty klas bonitacyjnych Ill, ktére sa chronione na
podstawie zapisow z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. S one zaliczane
do wysokich klas bonitacyjnych i zlokalizowane sg gtéwnie w pdinocno- zachodniej czesci obszaru.
Wystepuja m.in. na terenie wsi Cicibér Duzy, Wilczyn, Woroniec, Stawacinek Nowy, Stawacinek Stary,
Kamieniczne, Styrzyniec, Roskosz. Zgodnie z ustawa, w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uzyska¢ od odpowiedniego organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

e Ograniczenia wynikajace z wystepowania gruntéw lesnych

W granicach gminy Biata Podlaska wystepuja duze skupiska gruntéow lesnych. Grunty lesne podlegaja
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i w przypadku lokalizacji inwestycji na
tych terenach (na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) nalezy
uzyska¢ od odpowiedniego organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

e Ograniczenia wynikajace z niekorzystnych warunkéw budowlanych

Gmina Biata Podlaska charakteryzuje sie tagodna rzezba terenu oraz niewielkimi nachyleniami obszaru przez
co warunki budowlane pod wzgledem rzezby terenu sa dobre. Obszary wzdtuz ciekdw wodnych
charakteryzuja sie wystepowaniem stabonosnych gruntéw organicznych a w niektérych dolinach rzecznych
moga wystepowaé pojedyncze wydmy i piaski luzne. W lokalnych obnizeniach moga znajdowac sie
nieprzepuszczalne podtoze z glin zwatowych moga tworzy¢ sie zastoiska wody, a z czasem gleby organiczne,
jak i torfy. Gleby organiczne charakteryzuja sie mata spoistoscia i nie nadaja sie do posadowienia budynkow.

Ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja punktowe formy ochrony przyrody oraz trzy uzytki
ekologiczne o niewielkiej powierzchni przez co ograniczenie wynikajace z ochrony przyrody nie powinno
wystepowac na terenie gminy.

2.3. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Przystagpienie do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata Podlaska podyktowane jest zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.. Zgodnie z ta
zmiang 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu
ogdlnego. Plan bedzie okreslat podziat obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazat gminne standardy
urbanistyczne, w ktérych szczegétowo zostang okreslone profile funkcjonalne stref oraz wskazniki
urbanistyczne. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe do sporzadzania
planéw miejscowych oraz wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 oraz
art. 51 ustawy. Na podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu: uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko; poddaje projekt wraz z
prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy; zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej
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ocenie oddziatywania na srodowisko oraz bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na s$rodowisko, opinie organdéw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Rada gminy Biata Podlaska w dniu 14 marca 2024 roku przyjeta uchwate Nr LI1/416/2024 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 15 marca 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania planu og6lnego gminy Biata
Podlaska zgodnie z ktora wyznaczyta nastepujace strefy planistyczne wraz z gminnymi standardami
urbanistycznymi.

2.4.  INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen projektu planu
0gdblnego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, a takze
ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie planu ogdlnego gminy ma na celu przede wszystkim w oparciu o istniejgce uwarunkowania,
okreslenie:

e stref planistycznych,

e gminnych standardow urbanistycznych,
oraz dodatkowo okredlenie:

e obszaréw uzupetnienia zabudowy,

e obszary zabudowy $rédmiejskiej.
W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie planu
0gdlnego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacgji
wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami.
2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zesp6t autoréw — kierujacego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowiace zatacznik do
prognozy.
7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespo6t autorow — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autoréw.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
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2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym nalezy,

uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a w szczegolnosci:

1)

2)
3)
a)
b)

Q)
d)
e)
f)

9)
h)

)

k)

m)
n)
0)
P)
a)
r
s)
4)

Polityke przestrzenng gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Znajdujace sie na obszarze gminy:

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

Obszary gruntdw zmeliorowanych,

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

Strefy ochronne uje¢ wody,

Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rdédladowych,

Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspétczesnej,

Obszary pomnikéw zaktady i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Obszary ograniczonego uzytkowania,

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizagji,

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I- lll oraz grunty lesne,

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
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technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami,

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

7) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

2.5.  CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU
Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i planéw takich jak:

— Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
— Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubelskiego o do 2030 roku
— Program ochrony srodowiska dla powiatu bialskiego na lata 2018- 2022 z perspektywa do 2025 r.

3.1.  ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Gmina Biata Podlaska potozona jest w wojewddztwie lubelskim, w powiecie bialskim. Siedzibg gminy jest
sasiednie miasto bedace oddzielng jednostka samorzagdowa miasto Biata Podlaska. Gmina znajduje sie w
centralnej czesci powiatu i graniczy z pozostatymi gminami w powiecie — Le$na Podlaska, Janéw Podlaski,
Rokitno, Zalesie, Piszczac, tomazy, Drelow oraz Miedzyrzec Podlaski. W poétnocno-zachodniej czesci
graniczy takze z gming Huszlew wchodzacg w sktad powiatu tosickiego w wojewddztwie mazowieckim.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace miejscowosci: Cetujki, Cicibor Duzy, Cicibdr Maty,
Czosnéwka, Dokudéw Drugi, Dokuddéw Pierwszy, Grabanéw, Grabandéw-Kolonia, Hola, Hrud, Husinka,
Janowka, Jazwiny, Julkdéw-Zacisze, Kalitow, Krzymowskie, Lisy, tukowce, Michatéwka, Miyniec, Ortel Ksigzecy
Drugi-Ogrodniki, Ortel Ksigzecy Pierwszy, Perkowice, Pojelce, Porosiuki, P6lko, Rakowiska, Roskosz, Sitnik,
Stawacinek Nowy, Stawacinek Stary, Styrzyniec, Surmacze, Swory, Sycyna, Terebela, Wilczyn-Kamieniczne,
Woroniec, Woskrzenice Duze, Woskrzenice Mate, Wélka Plebanska, Zabtocie.

Gmine tworza 41 sotectwa: Cetujki, Cicibdér Duzy, Cicibor Maty, Czosndwka, Dokudow Drugi, Dokudéw
Pierwszy, Grabanow-Kolonia, Grabanéw Wies, Hola, Hrud, Husinka, Janéwka, Jazwiny, Julkow (obejmujace
wsie Julkéw i Zacisze), Kalitéw, Krzymowskie, Lisy, tukowce, Michatowka, Miyniec, Ortel Ksigzecy Drugi
(obejmujacy wsie Ortel Ksigzecy Drugi i Ogrodniki), Ortel Ksigzecy Pierwszy, Perkowice, Pojelce, Porosiuki,
Polko, Rakowiska, Roskosz, Sitnik, Stawacinek Nowy, Stawacinek Stary, Styrzyniec, Surmacze, Swory, Sycyna,
Terebela, Wilczyn (obejmujacy wsie Wilczyn i Kamieniczne), Woroniec, Woskrzenice Duze, Woskrzenice
Mate, Wolka Plebanska, Zabtocie.

Przez teren gminy przebiegaja: droga krajowa nr 2 relagji: Swiecko- Poznan- Warszawa- Terespol, bedaca
polska czesciag miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego (bedaca w strukturze Europejskiej Sieci
Transportowej TEN- T), E30 z Cork (Irlandia) do Omska (Rosja) przebiegajaca przez obszar Gminy Biata
Podlaska w uktadzie rownoleznikowym, droga wojewodzka nr 811 relacji Sarnaki- Konstantynéw- Biata
Podlaska, poprzez droge krajowa nr 19 taczaca Biatg Podlaska z Biatymstokiem, droga wojewddzka nr 812
relacji Biata Podlaska- Wisznice- Wtodawa- Chetm, przebiega przez potudniowa czesci gminy Biata Podlaska
w uktadzie potudnikowym. oraz rzeki Krzna, Rudka, Klukéwka i Danéwka.
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Rysunek 1 Potozenie administracyjne gminy Biata Podlaska
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k

GEOMORFOLOGIA | RZEZBA TERENU

Budowa geomorfologiczna obszaru opracowania jest wynikiem szeregu proceséw zachodzacych
w przesztosci. Dla zagospodarowania terenu miejscowosci najistotniejsze znacznie ma litologia utworéw
przypowierzchniowych. Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego stworzonego przez Kondrackiego gmina
Biata Podlaska potozona jest na styku dwoch makroregiondw — Niziny Potudniowopodlaskiej i Polesia
Zachodniego. Obszar gminy lezy na terenie trzech mezoregionéw — Zaklestosci tomaskiej, Réwniny
tukowskiej oraz niewielki fragment w potnocnej czesci Wysoczyzny Siedleckiej.

Rzezba terenu gminy Biata Podlaska jest mato urozmaicona. Wiekszosc¢ terenu gminy jest lekko pofalowana
rowning, poprzecinang dolinami rzek, ktére stanowig jej gtdwne urozmaicenie. Najnizej potozone sg
fragmenty we wschodniej czesci gminy — Dolina Krzny (na wysokosci okoto 130 m n.p.m.), najwyzej potozone
obszary znajduja sie w potnocno- zachodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci Osina, Cetujki oraz
Polejce, znajduja sie na wysokosci okoto 170 m n. p. m. Wiekszo$¢ gminy stanowia tereny o spadkach
ponizej 5%. Nieliczne formy morfologiczne o wiekszych spadkach maja geneze antropogeniczng (waty
przeciwpowodziowe, nasypy drogowe, kolejowe, miejsca wydobycia surowcow). Rzezba terenu ulegta
ponadto przeksztatceniu przez cztowieka w rejonie stawow, kanatéw i obszaréw zabudowanych.

Na podstawie przegladowej mapy geologiczno-inzynierskiej Polski (skala 1:300 000) na terenie gminy Biata
Podlaska wystepuja: obszary glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3% (gtdéwnie w potnocnej czesci gminy),
obszary gruntéw piaszczysto-madowych tarasow nizszych — ponizej 4-6 m (przewazajg w potudniowej czesci
terenu), obszary gruntdéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu
zboczy 0-3% (przewazajg w pdtnocno- wschodniegj i pétnocno- zachodniej czesci gminy), obszary gruntéw
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piaszczysto-zwirowych taraséw wyzszych — powyzej 4-6 m, obszary gruntéw zwirowo-kamienistych moreny
czotowej, obszary piaskéw wydmowych, oraz obszary torféw i gruntow bagiennych.

SUROWCE MINERALNE

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin tj. kredy, piaski i zwiry, piaski
kwarcowe potozone gtéwnie we wschodniej i pétnocnej czesci obszaru. Liczba udokumentowanych zt6z na
obszarze to 62 a zlokalizowanych jest 26 terenéw gorniczych o rodzaju kopalin: piaski i zwiry gtéwnie w
poétnocnej czesci gminy Biata Podlaska. Ponizsza tabela przedstawia udokumentowane ztoza kopalin na
obszarze.

W granicach gminy Biata Podlaska znajduja sie nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 1 Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Biata Podlaska

nazwa ztoza kopalina
Cicibor Duzy piaski i zwiry
Cicibor Maty piaski i zwiry
Cicibor Maty I piaski i zwiry
Cicibor Maty IV piaski i zwiry
Cicibor Maty V piaski i zwiry
Czosnowka piaski i zwiry
Dokudéw |l piaski i zwiry
Grabanéw Pole A kredy
Grabanéw Pole B kredy
Hrud | kredy
Hrud Il piaski i zwiry
Hrud Il piaski i zwiry
Jazwiny piaski i zwiry
Jazwiny | piaski i zwiry
Jazwiny Il piaski i zwiry
tukowce piaski i zwiry
tukowce | piaski i zwiry
Marianka piaski i zwiry
Michatéwka | piaski i zwiry
Michatéwka I1-1 piaski i zwiry
Mtyniec piaski i zwiry
Osséwka kredy
Porosiuki piaski i zwiry
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Polko piaski i zwiry

Pélko | piaski i zwiry

Pélko II piaski i zwiry

Rakowiska piaski i zwiry

Roskosz piaski i zwiry

Sitnik piaski i zwiry

Sitnik | piaski i zwiry

Styrzyniec piaski i zwiry

Swory piaski i zwiry

Sycyna piaski i zwiry

Sycyna | piaski i zwiry

Terebela piaski i zwiry

Terebela Il piaski i zwiry

Terebela Il piaski i zwiry

Woroniec piaski i zwiry
Woskrzenice Pole A kredy
Woskrzenice Pole B Pole IV kredy
Woskrzenice Pole B Pole IlI kredy
Woskrzenice Pole B Pole 1 kredy
Woskrzenice Pole B Pole I kredy
Woskrzenice Pole B Pole V kredy
Woskrzenice Pole C Pole I kredy
Woskrzenice Pole C Pole | kredy
Woskrzenice Pole C Pole IV kredy
Woskrzenice Pole C Pole Il kredy

Woskrzenice Duze piaski i zwiry

Woskrzenice Duze Il piaski i zwiry

Woskrzenice Duze |lI piaski i zwiry

Woskrzenice Duze IV piaski i zwiry

Woskrzenice Duze V piaski i zwiry

Woskrzenice I-p.A piaski i zwiry

Woskrzenice I-p..B piaski i zwiry

piaski kwarcowe do produkgcji cegty wapienno-
Woskrzenice I piaskowej

Woskrzenice Mate piaski i zwiry

Woélka Plebanska piaski i zwiry

Wolka Plebanska | piaski i zwiry
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Woélka Plebanska IV piaski i zwiry
Woélka Plebanska V piaski i zwiry
Wolka Plebanska VI piaski i zwiry

Zrédto: https://baza.pgi.gov.pl/

GLEBY

Na podstawie mapy glebowo — rolniczej mozna stwierdzi¢, ze na terenie opracowania — gminie Biata
Podlaska wystepuja kompleksy przydatnosci rolniczej gleb 1-9 i 14 oraz kompleksy uzytkdéw zielonych 2z i
3z

W granicach gminy znajduja sie grunty klas bonitacyjnych lll, ktére sa chronione na podstawie zapiséw z
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na terenie gminy Biata Podlaska
wystepuja niewielkie powierzchnie pokryte glebami chronionymi Il klasy bonitacyjnej. Wystepuja one w
poétnocnej i zachodniej czesci gminy na terenie wsi Cicibor Duzy, Wilczyn, Woroniec, Stawacinek Nowy,
Stawacinek Stary, Kamieniczne, Styrzyniec, Roskosz.

WODY POWIERZCHNIOWE

Teren opracowania znajduje sie zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci woéd powierzchniowych
(JCWP) w obrebie Krzna od Klukéwki do ujscia. Zlewnie JCWP rzeczne na obszarze to: Klukéwka do Doptywu
spod Walimia do ujscia, Krzna od Krzyny Potudniowej do ujscia, Rudka, Wiezienny Réw, Krzywula.

Obszar gminy znajduje sie catkowicie w obszarze zlewni rzeki Krzny oraz jej doptywow —lewobrzeznych
Ztotej Krzywuli i Klukoéwki oraz prawobrzeznych Rudki i Zielawy. Przez teren gminy Biata Podlaska
przeptywajg rowniez cieki dalszego rzedu, sa to: Leniwka, Danéwka oraz Zarnica. Nad rzekami znajduje sie
kilkanascie obszaréw bagiennych i podmoktych. Oprécz tego teren gminy pokryty jest siecia rowow
melioracyjnych (petnigcych funkcje zaréwno nawadniajaca jak i odwadniajaca) — ok. 330 km obstugujacych
ok. 4250 ha gruntdw, czes¢ z nich to starorzecza.

Obszar opracowania w catosci potozony jest w dorzeczu Wisty oraz w zlewniach JCWP — Rzecznych: Rudka,
Zarnica, Klukéwka od Doptywu spod Walimia do ujécia, Krzyna od Krzyny Potudniowej do ujécia, Krzywula,
Wiezienny Row.

Catkowita dlugosc¢ gtdwnej rzeki gminy - Krzny od potaczenia dwdch strumieni z Laséw tukowskich do
ujscia do Bugu to 120 km, przez terytorium gminy przeptywa jej odcinek o dtugosci 19 km. Jej $redni
przeptyw wynosi 10m3/s. Jest to kreta rzeka o leniwym nurcie. Podobnie jak w przypadku reszty ciekdéw na
terenie gminy koryto Krzny na prawie catej swej dtugosci jest uregulowane, a wielu miejscach znajduja sie
jazy i zastawki, wykorzystywane w celu nawodnienia.

Obszar objety projektem planu znajduje sie czesciowo w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.
Obszary te wystepujg wzdtuz rzeki Krzny.

W gminie Biata Podlaska zinwentaryzowano réwniez progi wodne na ciekach w postaci jazéw. Sg to budowle
hydrotechniczne, ktore pozwalaja pietrzy¢ przeptywajaca wode. tacznie odnotowano 13 jazdéw na terenie
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gminy na rzekach: Klukéwka (3 jazy), Danéwka (3 jazy), Zarnica (2 jazy), Krzna (1 jaz), Rudka (1 jaz) oraz 3
jazy na mniejszych ciekach wodnych.

WODY GRUNTOWE | PODZIEMNE

Wiekszos¢ terenu gminy Biata Podlaska znajduje sie w udokumentowanym GZWP nr 224 ,Subzbiornik
Podlasie”. Obecnie na terenie gminy wyrdzniono 163 zbiorniki o tacznej powierzchni 174 284 km2, z czego
wiekszos¢ z nich (140) zostata udokumentowana i stanowi gtéwne zbiorniki. Udokumentowano réwniez 20
zbiornikéw lokalnych. Pozostate 3 zbiorniki to takie, ktére zostaty wstepnie rozpoznane, lecz ich nie
udokumentowano.

Caly obszar opracowania znajduje sie JCWPd nr 67. Wedtug danych na dzien 2018 roku zasoby dostepne
do zagospodarowania dla catej jednostki wynosza rowno 104 579.07 tys. m3/rok. W pordéwnaniu z innymi
JCWPd znajdujacymi sie w poblizu jest ona mato zasobna. Obszar gminy Biata Podlaska jest obszarowo
zagrozony na presje oddziatywujacg na stan wod podziemnych zwigzane z rolnictwem, gospodarka
komunalna lub przemystem.

Gmina zaopatruje sie w wode dwa pietra wodonosne — czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe. Wiekszosé
wdd podziemnych w gtéwnym uzytkowym poziomie wodonosnym na terenie gminy wykazuje ogdlnie
$rednig jakos¢. Woda wymaga prostego uzdatnienia. W gminie Biata Podlaska wydajnos¢ potencjalna studni
wierconej jest duza. Najmniejsze wartosci (0-10 m3/h) obserwuje sie w okolicach miejscowosci Zakrzyze
oraz Rowy. Reszte terenu gminy obejmuja studnie o duzej wydajnosci (50 — 70< m3/h).

POWIETRZE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony érodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska co roku
dokonuje oceny poziomdw substancji w powietrzu w poszczegolnych strefach. W rozumieniu zatozen do
ustawy Prawo ochrony srodowiska, przygotowywanych w zwigzku z transpozycjag do prawa polskiego
Dyrektywy w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy, przyjmuje sie, ze od stycznia 2010 r. dla
wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie odrebng strefe stanowi:

o aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,
o miasto niebedace aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

o pozostaly obszar wojewddztwa, niewchodzacy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Wedtug Raportu za rok 2023 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim,
wykonywanego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, teren obszaru opracowania
znajduje sie w granicach strefy lubelskie;j.

Tabela 2 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie roczne;j
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej
Kod
Nazwa strefy strefy
strefy
SOz | NOz2 | PM10 | Pb | CeHs co O3 | As | Cd | Ni | B/a/P PM2.5
Strefa
PO A A A Al A AalalAalAalAal A | Al
lubelska 4
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Na stan atmosfery na terenie opracowania, maja wptyw zanieczyszczenia ze Zzrédet lokalnych oraz
oddziatywanie zanieczyszczen z sasiednich gmin, w niewielkim stopniu — z aglomeracji warszawskie;.
W obszarze planu w zanieczyszczeniach powietrza najwiekszy udziat majg zanieczyszczenia
antropogeniczne pochodzace z sektora bytowo- komunalnego - tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej (emisja powierzchniowa), z sektora komunikacyjnego (emisja liniowa) oraz z
dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa).

tagodzaco na jakos¢ powietrza atmosferycznego wptywa wysoki udziat na terenie opracowania oraz
w okolicy obszaréw zadrzewionych i zakrzewionych oraz terendéw niezagospodarowanych, aktywnych
biologicznie, ktére usprawniaja przewietrzanie.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar gminy Biata Podlaska znajduje sie w strefie klimatu przejsciowego, ksztattowanego gtéwnie przez
masy powietrza kontynentalnego i oceanicznego. Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym
terenie wynosi 6,8°C; najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18,4°C), a najchtodniejszym styczen, badz luty (-
4,1°C). Okres wegetacyjny z temperaturg powyzej 5°C trwa $rednio 205 - 211 dni. Klimat omawianego terenu
charakteryzuje sie duza amplituda temperatury rocznej — 22,5°C (ostre zimy i ciepte lata) oraz przewaga
opaddw letnich nad zimowymi. Pokrywa $niezna utrzymuje sie Srednio przez ok. 90 dni. Dominuja wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie. Najwyzsze opady dochodza do 550 — 560 mm.

KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja ucigzliwosci akustyczne wynikajace: z przebiegu drogi krajowej
nr 2 relagji: Swiecko- Poznan- Warszawa- Terespol, bedaca polska czescia miedzynarodowego szlaku
komunikacyjnego (bedaca w strukturze Europejskiej Sieci Transportowej TEN- T), E30 z Cork (Irlandia) do
Omska (Rosja) przebiegajgca przez obszar Gminy Biata Podlaska w uktadzie rownoleznikowym, z przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 811 relacji Sarnaki- Konstantynéw- Biata Podlaska, poprzez droge krajowa nr 19
taczaca Biatg Podlaska z Biatymstokiem, drogi wojewddzkiej nr 812 relacji Biata Podlaska- Wisznice-
Wiodawa- Chetm, przebiegajacej przez potudniowa czesci gminy Biata Podlaska w uktadzie potudnikowym.
Przez obszar gminy przebiega réwniez linia kolejowa nr relacji Warszawa Zachodnia- Terespol, ktéra stanowi
fragment miedzynarodowej linii E20 jako cze$¢ Paneuropejskiego Korytarza Transportowego Zachod-
Wschod taczacego Berlin z Moskwa.

Zgodnie z Ocenag Pozioméw Pl Elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w Wojewddztwie
Lubelskim prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska analiza pomiaréw pél elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa lubelskiego wykazata, iz
nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych pol elektromagnetycznych w srodowisku. Najblizsze
trzy state punkty pomiarowe PEM zlokalizowane zostaty na terenie miasta Biata Podlaska. Wartos¢
wskaznika poziomu emisji pdl elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci lub terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dla sktadowej elektrycznej pola wyniost 0,6 co oznacza
dotrzymanie na obszarze pomiarowym dopuszczalnego poziomu PEM w Srodowisku.
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3.2.  ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Na obszarze opracowania — gminie Biata Podlaska wystepuje nastepujaca roslinno$¢ potencjalna:
zbiorowiska tegowe nizowe: Olsy srodkowoeuropoejskie (tac. Carici elongatae-Alnetum) oraz 05 Nizowe
tegi  jesionowo- olszowe (tac.  Fraxino-Alnetum  (Circaeo-Alnetum)), zbiorowiska gradow
subkontynentalnych: grady subkontynentalne, odmiana s$rodkowopolska, seria uboga (tac. Tilio-
Carpinetum, cent.Pol,, poor) oraz 21 Grad subkontynentalny, odmiana srodkowopolska, seria zyzna (fac.
Tilio-Carpinetum cent.Pol,, rich) oraz Swietlista dabrowa, postac nizowa (tac. Potentillo albae- Quercetum
typicum), Kontynentalne bory mieszana sosnowo- debowe (fac. Querco- Pinetum) i Suboceaniczny bor
sosnowy (tac. Leucobryo-Pinetum).

FAUNA

Obszar opracowania od wielu lat podlega presji antropogenicznej, w szczegdlnosci na terenach
zlokalizowanych najblizej miasta Biata Podlaska. Takie procesy nie sprzyjaja bytowaniu zwierzat. Krélestwo
zwierzat na terenie opracowania reprezentujg gatunki typowe dla obszaréw nizinnych wiejskich (tj. gryzonie
polne) a takze terenow sasiadujacych ze zbiorowiskami lesnymi (sarny, dziki).

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: 52 obiektow
pomnikéw przyrody; 3 uzytki ekologiczne.

Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska uzytkéw ekologicznych jest facznie 3. Naleza do nich dwa torfowiska — obszar torfowisk
i tak o powierzchni 17,97 ha oraz 23,48 ha oraz bagno- $rodlesne powierzchnie zabagnione o powierzchni
4,18 ha.

Na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje wiele pomnikéw przyrody, ktére stanowiag gtéwnie pojedyncze
obiekty punktowe. Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska sg to tacznie 52 obiekty, znaczna wiekszo$¢ z nich to drzewa,
ale réwniez gtazy narzutowe (7 obiektow), krzewy oraz grupy drzew i aleje. Pomniki sktadajace sie z drzew
stanowiag gatunki takie jak: buk pospolity, lipa drobnolistna, swierk pospolity, dab szyputkowy, $wierk
pospolity, modrzew europejski, grab pospolity, tulipanowiec amerykanski.

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduja sie obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow: 19 zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego oraz jeden zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego. Na terenie gminy znajduja sie 19
zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego:

« Cicibdér Duzy — cerkiew unicka, ob. kaplica rzym.-kat. pw. $w. Anny (A/1392 z dn. 3.10.1990)
« Cicibér Duzy — cmentarz unicki, pocz. XIX w. (A/1391 z dn. 21.05.1993)

* Dokudow | — kaplica przydrozna, drewn., XIX w. (A/93 z dn. 2.10.2003)

STRONA | 25



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BIALA PODLASKA

* Grabanow (Obr. Wilczyn) — zesp6t dworski, XVII-XIX w. dwér, stajnie, wozownie, park (A/1431 z
dn. 31.12.1983)

» Hrud — cerkiew prawostawna, ob. koscidt rzym.-kat. pw. Zwiastowania NMP, drewn., 1875 r.
(A/1326 z dn. 20.08.1997)

« Kalitéw — pomnik (kapliczka) w lesie Hola, 2 pot XVIIl w. (A/1658 z dn. 20.07.2017)
« Kozula (Obr. Grabandw) — zespot dworski, k. XIX w. dwér, park (A/1430 z dn. 31.12.1983)
* tukowce — cmentarz unicki, 2 pot. XVIII (A/1363 z dn. 20.10.1993)

« Ortel Ksigzecy Il — cerkiew prawostawna, ob. kosciot rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP, drewn.1887
r. (A/1397 z dn. 10.03.1993)

* Roskosz —zespdt dworski i folwarczny dwor, stajnia, park z alejg dojazdowa, gorzelnia, 2 magazyny,
obora (A/196 z dn. 13.02.1967 i 5.12.1983)

« Styrzyniec — zesp6t dworski XIX w. dwér, park (A/ 237 z dn. 28.02.1967)

« Swory — koscidt pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, drewn. 1908 r. oraz ogrodzenie z brama
(A/1328 z dn. 20.08.1997)

« Swory — cmentarz unicko-katolicki, XVII-XIX (A/1373 z dn. 18.05.1993)
« Sycyna — cmentarz unicki, ob. prawostawny, 1 pot. XIX w. (A/1337 z dn. 25.10.1996)
« Terebela — park dworski, XIX w. (A/1424 z dn. 31.12.1983)

« Woroniec — zatozenie przestrzenno-krajobrazowe zespotu dworskiego, XIX w. kaplica grobowa
Swiatopetk-Mirskich, park z terenami d. ogrodéw uzytkowych, krzyzowy uktad alej, zabudowa
folwarczna: wozownia, ob. magazyn, obora, spichrz, stodota, dom mieszkalny, piwnica (A/439 z dn.
2.06.1969i 31.12.1983)

» Woskrzenice Duze — koscidt pw. sw. Michata Archaniota, drewn. 1902-1922 oraz 2 dzwonnice,
drewn. Oraz cmentarz koscielny (A/1335 z dn. 20.08.1997)

» Woskrzenice Duze — zespdt dworski dwor, park, pawilon ogrodowy (A/1407 z dn. 31.12.1983 i
28.03.1989)

» Zacisze — zesp6t dworski, pocz. XX w. dwor, spichrz, park (A/1404 z dn. 10.03.1989)

Waznymi obiektami dla tozsamosci obszaru gminy i poszczegdlnych miejscowosci sa kapliczki, krzyze
przydrozne, miejsca pamieci i cmentarze. Sa to m.in. cmentarz parafialny w Sworach, cmentarz parafialny w
tukowcach, cmentarz parafialny w Hrudzie, cmentarz parafialny w miejscowosci Woskrzenice Duze,
cmentarz parafialny w miejscowosci Ortel Ksigzecy Pierwszy, cmentarz parafialny w miejscowosci Dokutow
Pierwszy oraz dawny cmentarz w Wélce Plebanskiej. Na obszarze gminy znajduja sie réwniez cmentarze
wojskowe: cmentarz wojskowy 10 tys. jencow obozu w Woskrzenicach Duzych, cmentarz wojenny 40 tys.
jencdw obozu w Kalitowie oraz mogita- Kopiec Powstancow Styczniowych 1863 r. w miejscowosci
Woskrzenice Duze. Przy wielu drogach na terenie gminy Biata Podlaska zlokalizowane sg krzyze przydrozne
i kapliczki m.in. kapliczka przydrozna w miejscowosci Krzymowskie, kapliczki przydrozne w miejscowosci
Swory, kapliczka przydrozna w Ogrodnikach, kapliczka przydrozna w Surmacze
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Walory krajobrazowe obszaru opracowania sg umiarkowane. Dominuje typowo wiejski krajobraz
z zabudowa mieszkaniowg oraz mieszkaniowo- ustugowa a takze tereny zadrzewione i zakrzewione.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego gminy Biata Podlaska obszar bytby
uzytkowany zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem gminy. Mozna zaktadaé, ze na terenie gminy
zachodzityby prace nad poprawa jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie infrastruktury techniczne;j:
modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, budowa i modernizacja oczyszczalni Sciekow, rozwdéj sieci
gazowej co spowoduje zmniejszenie emisji szkodliwych substancji ze spalania wegla i drewna, inwestycje w
odnawialne zrédfa energii, w zakresie gospodarki odpadami poprzez zwiekszenia poziomu recyklingu,
eliminacje dzikich wysypisk, budowe nowoczesnych instalacji przetwarzania odpadéw, w zakresie
gospodarki $ciekowej poprzez rozbudowe i modernizacje systeméw kanalizacyjnych, rozbudowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, monitoring nielegalnych zrzutéw sciekéw oraz poprzez wspieranie
niskoemisyjnych technologii grzewczych m..in. wymiane piecow, rozwdj cieptownictwa systemowego,
promowanie lepszej jakosci paliw.

Analiza polityki przestrzennej gminy Biata Podlaska zawarta w dotychczasowych dokumentach
planistycznych m.in. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biata
Podlaska przyjete uchwatg Nr XXI/ 233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska,
zmienione uchwata Nr XXXI1/248/2009 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Podlaska, oraz zmienione uchwata nr VI1/28/2015 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzi¢, ze kierunek
zagospodarowania przestrzennego jest poprawny.

5.1.  WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Projekt planu ogdlnego gminy Biata Podlaska wptywa na warunki zycia i zdrowia ludnosci poprzez
wprowadzenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng i zagrodowa, ograniczenie
niekontrolowanego powstawania zabudowy szkodliwej dla ludnosci (rozlewania sie zabudowy) oraz
poprzez dazenia do rozwoju infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej. Ustalenia planu
ogdlnego odnosza sie do zasad ochrony srodowiska i jako zasobdow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego, ktére moga taczy¢ powstawania nowych terendw inwestycyjnych z ochrona srodowiska
naturalnego. Plan ogdlny okresla strefowanie obszaru gminy na poszczegodlne przeznaczenia i ustala
nieprzekraczalne warunki realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych zgodnie
z gminnym standardem urbanistycznym. W planie ogdlnym okreslono parametry przestrzenne, takie jak
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktére moga mie¢ kluczowe
znaczenie dla ksztattowania tadu przestrzennego i zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia
mieszkancow.

W planie wyznaczono wartos¢ maksymalna nadziemnej intensywnos¢ zabudowy, ktéry to parametr okresla
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynku do powierzchni dziatki. Wysoka intensywnos¢
zabudowy moze prowadzi¢ do przeludnienia, braku dostepu do terendéw rekreacyjnych oraz pogorszenia

STRONA | 27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BIALA PODLASKA

wentylacji przestrzeni miejskich. W zwiazku z tym nalezy dazy¢ do zachowania zrownowazonej
intensywnosci zabudowy, by zapewni¢ odpowiednie warunki do funkcjonowania infrastruktury technicznej
i spotecznej. W planie ogdlnym wyznaczono nastepujaca maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla
poszczegdlnych stref: dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 3,0, dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag: od 0,5 do 1,2, dla strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa od 0,5 do 0,8, dla strefy ustugowej od 0,2 do 2,0, dla strefy produkgji rolniczej: 1,5,
dla strefy cmentarzy: 0,25, dla strefy gornictwa 0,3, dla strefy otwartej od 0,1 do 0,5, dla strefy handlu
wielkopowierzchniowego 1,5, dla strefy zieleni i rekreacji 0,3 a dla strefy gospodarczej od 1,2 do 2.

W planie ogélnym gminy Biata Podlaska wyznaczono maksymalne wysokosci zabudowy. Okreslenie tego
parametru ma kluczowe znaczenie dla estetyki krajobrazu, dostepie do naturalnego $wiatta, odpowiedniego
przewietrzania oraz komfortu zycia mieszkancéow. Nadmierna wysokos$¢ budynkéw moze prowadzi¢ do
ograniczenia nastonecznienia oraz problemoéw z cyrkulacja powietrza. W planie ogdlnym wyznaczono
nastepujaca maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych stref: dla strefy wielofunkcyjnej z
zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng: 15m, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng: od 10 do 15m, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 15m, dla strefy ustugowej
od 10 do 20 m, w tym dla strefy obejmujacej swoim zasiegiem koscioty do 35m, dla strefy produkgji rolniczej:
25m, dla strefy cmentarzy: 6m, dla strefy gornictwa 10m, dla strefy otwartej od 8m do 12m, dla strefy handlu
wielkopowierzchniowego: 12m, dla strefy zieleni i rekreacji od 6 do 12m a dla strefy gospodarczej od 12 do
20m.

W planie ogdélnym gminy wyznaczono maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ktéry okresla procentowy
stosunek powierzchni zajetej przez budynki do catkowitej powierzchni dziatki. Nadmierna ilos¢ zabudowan
prowadzi do ograniczenia przestrzeni rekreacyjnych, prowadzi do utrudnionej retencji wod opadowych oraz
wzrostu zanieczyszczenia powietrza. W planie ogdlnym gminy Biata Podlaska wyznaczono nastepujaca
maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla poszczegdinych stref: dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna: 60%, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: od
40 do 60%, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa od 40 do 60%, dla strefy ustugowej od 20 do
60%, dla strefy produkgji rolniczej: 60%, dla strefy cmentarzy: 70%, dla strefy gdrnictwa 30%, dla strefy
otwartej od 5% do 50%, dla strefy handlu wielkopowierzchniowego 70%, dla strefy zieleni i rekreacji od 20
do 30% a dla strefy gospodarczej od 50% do 70%

Na obszarze opracowania zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.
Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, gazocigg wysokiego cisnienia
w Hotowczycach do stacji redukcyjnej w Stawacinku. Na terenie gminy Biata Podlaska zlokalizowane sa
nastepujace elementy infrastruktury komunikacyjnej: drogi ponadlokalne tj. droga krajowa nr 2
(miedzynarodowy szlak E30), droga wojewddzka nr 811 (Biata Podlaska — Sarnaki), droga wojewddzka nr
812 (Biata Podlaska — Krasnystaw), projektowana autostrada A2 oraz linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa
Zachodnia — Terespol. Na terenie opracowania znajduja sie liczne obiekty infrastruktury spotecznej: kilka
placowek oswiaty tj. punkty przedszkolne i szkoty podstawowe, kilka swietlic wiejskich, biblioteki, kilka
placowek gminnego osrodka kultury, prywatny osrodek zdrowia oraz kilkanascie oddziatéw ochotniczej
strazy pozarnej.

Na dziatkach ewidencyjnych, na ktérych zlokalizowane sg szkoty, ztobki, osrodki zdrowia, obiekty kultu
religijnego, wyznaczono w planie ogo6lnym strefy ustugowe SU. Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sa
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wyznaczono w planie ogdlnym strefy infrastrukturalne SI. Na
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obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi ponadlokalne tj. droga krajowa nr 2, droga wojewodzka nr
811, droga wojewddzka nr 812, projektowana autostrada na odcinku przejetym juz przez GDDKIA (do wezta
Cicibor) oraz inne drogi zbiorcze, w tym wyznaczone w planach miejscowych, oraz linia kolejowa nr 2
wyznaczono w planie ogdlnym strefy komunikacyjne SK. Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi
nizszej klasy wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne Sl lub wtaczono je do sasiednich stref
planistycznych. Na obszarze, na ktérym, projektowany jest odcinek autostrady A2 od wezta Cicibor w
kierunku wschodnim wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne SI.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilkanascie obiektdw kultu religijnego, kosciotéw, dawnych cerkwi,
kapliczek i cmentarzy. Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC. Wokét
cmentarzy wyznaczono strefy zgodne z obowigzujacymi planami miejscowymi, nie rozszerzano obszaru
uzupetniania zabudowy.

Wiekszos¢ stref produkgji rolnej SR wyznaczona zostata w sasiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg SZ, aby nie uniemozliwi¢ naturalnego rozwdj lokalnych gospodarstw. Realizacja funkgji
wielkotowarowej produkgji rolnej (jednej z funkcji w profilu podstawowym stref SR) na tytach zabudowy
zagrodowej jest mato prawdopodobna, z uwagi na ksztatt stref i strukture wtasnosciowa dziatek. Nalezy
zaktada¢, ze realizowane tam inwestycje polegaé beda na budowie budynkéw gospodarczych na uzytek
istniejacych obok (w strefach SZ) gospodarstw, co nie bedzie wywotywato konfliktéw przestrzennych oraz
sprzeciwu spotecznosci lokalne;j.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na warunki zycia i zdrowia w zakresie m.in.: ochrony
akustycznej, emisji zanieczyszczen powietrza, oddziatywania elektromagnetycznego linii wysokich napiec
oraz lokalizacja przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktaddéw o duzym lub znaczacym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

5.2.  WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Kazda nowa inwestycja wptywa na istniejagce na danym obszarze rodliny i zwierzeta. Wprowadzane w
omawianym dokumencie zmiany nie doprowadza jednak do fragmentagcji siedlisk, poniewaz nie maja
charakteru wielkoskalowego, a rozwéj zabudowy, po przyjeciu planu ogdlnego, bedzie przebiegat w sposéb
bardziej kontrolowany, gtéwnie wzdtuz istniejacych juz struktur osadniczych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zagospodarowanie terendéw dotychczas niezainwestowanych przyczynia
sie do stopniowej degradacji lokalnych gatunkéw, istotnych dla zachowania biordéznorodnosci. Z tego
wzgledu w kolejnych etapach planowania przestrzennego - zaréwno w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jak i w decyzjach o warunkach zabudowy - powinny zostac
uwzglednione zapisy majace na celu ochrone réznorodnosci biologicznej na terenie gminy Biata Podlaska.
Do rekomendowanych dziatahn naleza: utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych w obszarach
zurbanizowanych poprzez tworzenie zielonych korytarzy, zachowanie odpowiednich odlegtosci zabudowy
od zbiornikéw wodnych, co umozliwi utrzymanie rownowagi ekologicznej, zapewnienie ciggtosci systemdw
terendw otwartych, ciagdéw ekologicznych, parkdw, terendw rekreacyjnych i rolniczych, ochrona lokalnych
korytarzy ekologicznych w potudniowej czesci gminy poprzez wiasciwe ksztattowanie ich struktury
przyrodniczej (np. rezygnacja z zadrzewiania i zalesiania tak oraz pastwisk w celu ich dalszego uzytkowania
w dotychczasowej formie), zabezpieczenie przed erozjag oraz ochrona zadrzewien $rodpolnych,
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przydroznych, miedz, zywoptotow, paséw tak, niewielkich ptatow roslinnosci bagiennej, a takze matych
srodpolnych zbiornikoéw wodnych i mokradet, ktére stanowia istotne siedliska dla fauny i flory, zachowanie
istniejacych drzew przydroznych w ramach projektowania, budowy i przebudowy drég — po uprzedniej
inwentaryzacji, bezwzgledna ochrona pomnikéw przyrody oraz cennych siedlisk naturalnych, ochrona
zwartych kompleksow zieleni o charakterze parkowym, systematyczne uzupetnianie drzewostanu na
terenach ogrodéw prywatnych przy zabudowie jednorodzinnej oraz na terenach parkéw i placow
publicznych.

W planie ogélnym gminy Biata Podlaska wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej jest kluczowym czynnikiem dla bioréznorodnosci, rozwoju i
utrzymania fauny i flory m.in. poprzez podtrzymywanie ekosystemow miejskich i podmiejskich, zapewnienie
siedliska dla wielu gatunkow roslin i zwierzat, zapewnienie migracji oraz bytowania przy zachowaniu
bioréznorodnosci, ograniczeniu erozji i zatrzymywaniu wod opadowych. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresla minimalny procent powierzchni terenu, ktéra powinna pozostal
niezabudowana i zagospodarowana w sposob sprzyjajacy infiltracji wod opadowych oraz poprawie jakosci
powietrza. W planie ogélnym gminy Biata Podlaska wyznaczono nastepujaca minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref: dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna: 30%, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: od 30% do 60%,
dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa od 30% do 40%, dla strefy ustugowej od 30% do 40%,
dla strefy produkgji rolniczej: 30%, dla strefy infrastruktury technicznej: 20%, dla strefy zieleni i rekreacji 50%,
dla strefy cmentarzy: 30%, dla strefy gornictwa 10%, dla strefy gospodarczej: 20%, dla strefy handlu
wielkopowierzchniowego: 30%, dla strefy zieleni i rekreacji: 50%, dla strefy infrastrukturalnej: 20% a dla
strefy otwartej nie wyznaczono wartosci.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdétowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na bior6znorodnos¢, flore czy faune.

5.3.  WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Na obszarze opracowania planu ogdlnego nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu.
Przeksztatceniom moga ulec tereny, ktérych obecne uzytkowanie zostanie przeksztatcone na tereny
inwestycyjne m.in. poprzez wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych i terenéw komunikacyjnych.
Przeksztatcenia terendw moga w przysztosci spowodowac powstanie nowych form antropogenicznych tj.
powierzchnie niwelowane, zwatowiska. Jednakze ilo$¢ wyznaczonych w planie ogolnych stref, ktore
umozliwiajg wprowadzenie nowych terenéw inwestycyjnych nie jest duza. Ograniczenie strefowe
dopuszczonych zabudowan w planie ogdlnym, jak réwniez wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy
powinien w znacznym stopniu ograniczy¢ przeksztatcanie nieracjonalne powierzchni ziemi.

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduja sie gleby orne chronione- klasy bonitacyjnej Ill. Wiekszos¢
gruntéw lesnych oraz uzytkdw rolnych klasy bonitacyjnej Il i lll znalazta sie w planie ogélnym w strefie
otwartej SO. Wyjatkami sg obszary, na ktorych obowiazuja plany miejscowe przeznaczajace tereny na inne
cele.

Czed¢ obszardw uzytkdw rolnych klasy bonitacyjnej Il i Il znalazta sie w planie og6lnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowej SZ i strefie produkgji rolniczej SR.
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W planie og6lnym gminy Biata Podlaska wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej jest kluczowym czynnikiem wptywajagcym na stan i ochrone
powierzchni ziemi i jakosci gleb m.in. zatrzymywaniu woéd opadowych, ogranicza erozje gleby, a takze
wplywa na poprawe jej struktury i zdolnosci retencyjnych. Powierzchnia biologicznie czynna petni istotna
funkcje w procesach infiltracji wdd, przeciwdziatajg stepowieniu oraz degradacji gleby spowodowanej
nadmierng urbanizacja. W planie ogélnym gminy Biata Podlaska wyznaczono nastepujaca minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych stref: dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinnga: 30%, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: od
30% do 60%, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa od 30% do 40%, dla strefy ustugowej od
30% do 40%, dla strefy produkgji rolniczej: 30%, dla strefy infrastruktury technicznej: 20%, dla strefy zieleni
i rekreacji 50%, dla strefy cmentarzy: 30%, dla strefy gérnictwa 10%, dla strefy gospodarczej: 20%, dla strefy
handlu wielkopowierzchniowego: 30%, dla strefy zieleni i rekreacji: 50%, dla strefy infrastrukturalnej: 20% a
dla strefy otwartej nie wyznaczono wartosci.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby.

54. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wprowadzone w planie ogélnym gminy Biata Podlaska ustalenia nie okreslaja bezposrednio wptywu planu
na srodowisko wodno- gruntowe i nie okreslaja zasad ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych.
Jednak poprzez wyznaczenie odpowiednich stref, dostosowanych do istniejacych uwarunkowan
hydrograficznych, powinny one w racjonalny sposéb chroni¢ zaréwno zasoby wdd powierzchniowych, jak i
podziemnych.

W zakresie kanalizacji deszczowej i melioracji planuje sie, aby odwodnienie ulic i placow na terenach
intensywnej zabudowy nastepowato poprzez siec¢ kanalizacji deszczowej wyposazong w separatory zgodne
z obowigzujagcymi przepisami. Natomiast dla ulic w mniejszych miejscowosciach, ciagéw pieszo-
rowerowych, drég niepublicznych i matych ulic dojazdowych preferowane bedzie odwodnienie
niekonwencjonalne — m.in. poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, rowdw zwirowych, rowéw
otwartych lub rynsztokéw zaleznie od warunkéw gruntowo-wodnych oraz zagospodarowania terenu.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢
ustugowa powinno nastepowac do sieci kanalizacji deszczowej lub by¢ realizowane w sposob indywidualny
— np. poprzez ich infiltracje na wtasnym terenie, odprowadzenie do dotéw chtonnych lub magazynowanie
w zbiornikach retencyjnych. Natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania woéd opadowych i roztopowych oraz ich ponownego
wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych, co pozwoli ograniczy¢ odprowadzanie wod na rzecz ich
naturalnego odparowania. Plan ogdlny umozliwia realizacje takich rozwigzan poprzez ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych.

Wprowadzenie powyzszych zasad do dokumentdéw planistycznych nizszego szczebla pozwoli uniknaé
degradacji wod gruntowych na skutek potencjalnych zanieczyszczen wynikajacych z urbanizacji obszaru.
Zwiekszenie powierzchni terendw zabudowanych moze wptynaé na jakos¢ wdd powierzchniowych,
zwtaszcza w obszarach o nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej. Istnieje réwniez ryzyko zmiany
kierunku sptywu wodd opadowych w wyniku prac ziemnych oraz rozwoju infrastruktury na terenach
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utwardzonych. Dlatego wraz ze wzrostem obszaru zabudowy konieczne jest rownoczesne rozwijanie sieci
wodociggowej oraz systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowe).

Zapisy planu ogolnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne m.in. poprzez ustalenia dotyczace wyposazenia w infrastrukture techniczna.

5.5.  WPLYW NA ATMOSFERE

Strefy planistyczne wraz z wskaznikami urbanistycznymi w projekcie planu og6lnego gminy Biata Podlaska
nie powinny spowodowa¢ znaczacych negatywnych skutkéw na atmosfere. Proponowane zwiekszenia
obszaréow zajetych pod zabudowe mieszkaniowa (strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, strefe wielofunkcyjng mieszkaniowa jednorodzinng, strefe wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa) moze spowodowac spadek powierzchni biologicznie czynnej, w tym terendw zadrzewionych i
zmienic¢ warunki topoklimatyczne. Zaproponowane w planie ogélnym strefy moge wptynaé na pogorszenie
sie jakosci powietrza, negatywnie wptynac na klimat, stan atmosfery oraz spowodowac wzrost temperatury.
Jednakze wprowadzenie stref korzystnie wptynie na stan $rodowiska i atmosfere poprzez zakaz
wprowadzania zabudowy i funkgcji przemystowych.

Przez teren gminy Biata Podlaska przebiegajg ciagi komunikacyjne: droga krajowa nr 2 (miedzynarodowy
szlak E30), droga wojewddzka nr 811 (Biata Podlaska — Sarnaki), droga wojewddzka nr 812 (Biata Podlaska
- Krasnystaw), projektowana autostrada A2 oraz linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol.
Wiekszos¢ terenu gminy znajduje sie w korytarzu SSL dot. linii kolejowej nr 631. Lokalizacja obszaréw
zajetych pod infrastrukture komunikacyjng moze wptywac negatywnie na atmosfere m.in. na poziom
zanieczyszczeh oraz poziom hatasu. Nalezy dazy¢ do ograniczen natezenia hatasu zwigzanych z
komunikacja poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej, ewentualnie poprzez lokalizacje ekranow
akustycznych, ronda oraz stosowanie ,cichych nawierzchni” drogowych lub jeszcze innych $rodkéw
technicznych, technologicznych i organizacyjnych niwelujacych to negatywne oddziatywanie.

Aby poprawi¢ jako$¢ powietrza na obszarze gminy Biata Podlaska, nalezy ograniczac emisje zanieczyszczen,
stosujgc nowoczesne technologie grzewcze zgodne z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. uchwatg nr
XXI111/388/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 19 lutego 2021 r. oraz uchwata nr XLIX/716/2023
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28 czerwca 2023 r. Regulacje te dotyczg ograniczen i zakazow
eksploatacji instalacji spalajgcych paliwa oraz aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej
w zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnych norm pytu zawieszonego PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu.
Potencjalne uciazliwosci zwigzane z emisjg pytow i gazéw moga wystapié w fazie budowy obiektéw, gtéwnie
w wyniku prowadzonych prac ziemnych, konstrukcyjno-montazowych oraz wzmozonego ruchu pojazdéw,
szczegdblnie ciezarowych. Emisje te moga takze pojawi¢ sie w projektowanych strefach gospodarczych,
dlatego kluczowe jest uwzglednienie odpowiednich zapisow ograniczajacych ich wptyw w planach
miejscowych. Dodatkowo plan ogdlny przewiduje mozliwosc¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji
OZE, w tym elektrowni stonecznych, na wybranych terenach stref otwartych i ustugowych. Ich realizacja
przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczeh wynikajacych ze spalania paliw konwencjonalnych.
Projektowane i istniejace inwestycje objete analizowanym Planem ogdlnym powinny ogranicza¢ swoje
oddziatywanie wytacznie do terenow, na ktérych sa realizowane, lub mie¢ jedynie niewielki wptyw lokalny.
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Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadng szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na atmosfere.

5.6.  WPLYW NA STAN BEZPIECZENSTWA | POZIOM PROMIENIOWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO

Projekt planu ogdlnego gminy Biata Podlaska nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw pol
elektroenergetycznych.

5.7. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Zapisy planu ogblnego w sposéb ramowy odnosza sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego
sie na obszarze opracowania. Obejmuja jednakze wytacznie ustalenia wskaznikdéw zabudowy i wyznaczaja
odpowiedni profil funkcjonalny stref planistycznych.

Na obszarze opracowania planu ogdélnego gminy Biata Podlaska wystepuja obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (19 zabytkdédw nieruchomych wpisanych do rejestru i 1 zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego) oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow
(152 zabytkowe obiekty budowlane lub zespoty zabytkowych obiektéw budowlanych wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz 134 stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw). Obiekty
te sg chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece, ktére
zapewniajg ograniczenia oddziatywania i ich ochrone.

Na obszarze opracowania na terenach zespotéw dworskich, parkéw dworskich wpisanych do rejestru
zabytkéw wyznaczono w planie ogdlnym strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochrony
widoku. Dodatkowo w otoczeniu obiektéw i obszaréw wyznaczono strefy otwarte SO bez okreslonych
wskaznikéw zabudowy oraz zrezygnowano z okredlania profilu dodatkowego (w tym z terendéw
odnawialnych zrodet energii), jesli byty to strefy ochrony posredniej lub strefy ekspozycji wyznaczone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska. Na terenach
czynnych cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC. Na terenach cerkwi i kosciotéw
wyznaczono w planie ogélnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww. strefach dopasowano do stanu
istniejacego, ograniczono zasieg obszaru uzupetniania zabudowy. Jednoczesdnie realizacja ustalen projektu
Planu ogdlnego powinna przyczyni¢ sie do poprawienia waloréw krajobrazowych miejsca, a przez to do
wzrostu jej atrakcyjnosci. Zapisane w projekcie planu ogoélnego strefy planistyczne nie powinny powodowacé
ucigzliwosci i oddziatywac na nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj z poszanowaniem
zasad ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planobw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na zabytki i dobra materialne.

5.8.  WPLYW NA KRAJOBRAZ

Projekt planu ogdélnego gminy Biata Podlaska w swoim zakresie moze wptyna¢ na krajobraz obszaru poprzez
przeksztatcenie naturalnych terenéw na zajete pod zabudowe. Dotyczy to gtdwnie terenow, ktére obecnie
sg zajete pod dziatalnosc rolniczg, tereny zieleni i nieuzytki, a w planie ogdlnym ich przeznaczenie zostaje
przeksztatcone na tereny zabudowane. W konsekwencji nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie
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czynnej obszardw i ograniczenie rdéznorodnosci biologicznej. Jednakze wyznaczenie terendw (strefy )
pozwoli na przemyslany rozwdj obszaréw zabudowanych i jako uzupetnienie i poszerzenie juz istniejgcych
terendéw zabudowanych. Ustalenie w dokumencie planu ogdlnego parametréw zabudowy - wysokosci
i intensywnosci zabudowy pozwoli na zachowanie waloréw krajobrazowych i istniejacego
zagospodarowania terenow.

Wiekszos¢ stref produkgji rolnej SR wyznaczona zostata w sasiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa SZ, aby nie uniemozliwi¢ naturalnego rozwdj lokalnych gospodarstw. Nie przewiduje sie
realizacji funkcji wielkotowarowej produkcji rolnej na tytach zabudowy zagrodowej jest mato
prawdopodobna, z uwagi na ksztatt stref i strukture wiasnosciowa dziatek.

Tereny elektrowni wiatrowych dopuszczono tylko w 5 strefach otwartych SO w znacznym oddaleniu od stref
dopuszczajacych lokalizacje budynkow mieszkaniowych, sa to niewielkie obszary w skali catej gminy.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadng szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na krajobraz.

5.9.  WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja surowce mineralne, udokumentowane ztoza
Wyznaczono obszary i tereny gornicze, dla ktérych plan ogolny wyznacza strefe SG strefa gérnicza.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadna szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na obiekty i obszary objete ochrong prawna.

5.10. WPLYW NA GOSPODARKE ODPADAMI

Projekt planu og6lnego gminy Biata Podlaska nie wptynie w znaczacym stopniu na gospodarke odpadami.
Jednakze wyznaczenie stref planistycznych m.in. SP- strefa gospodarcza, SH- strefa handlu
wielkopowierzchniowego, SU- strefa ustug, SW- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, SJ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag, moze mie¢ wptyw na
gospodarke odpadami. Rodzaj zagospodarowania terenu moze w istotny sposéb wptywac na ilos¢, rodzaj
oraz system zarzadzania odpadami. W zwiazku z tym, niezwykle istotnym jest wydzielenie odpowiednich
zaktadow przetwarzanie odpaddéw, ktére bedg dostepne dla mieszkancéw i przedsiebiorstw, beda
minimalizowaty ucigzliwosci zwigzane z gospodarkg odpadami na srodowisko, beda wprowadzaty rézne
systemy segregacji odpadéw i gospodarki odpadami w systemie zamknietym oraz minimalizowaty konflikty
przestrzenne i spoteczne, ktére wynikaja z uciazliwosci takich obiektow tj. hatas, emisje zapachowe czy
zanieczyszczenie gruntow.

Na pozniejszych etapach procesu planistycznego, czyli podczas sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy, konieczne bedzie
okreslenie sposobu odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych dla poszczegdlnych
terenéw. Celem tych ustalen bedzie zapewnienie ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami. Scieki bytowe
i komunalne powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, przy jednoczesnym ograniczeniu budowy

34 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BIALA PODLASKA

przydomowych oczyszczalni éciekéw. Scieki przemystowe musza by¢ réwniez odprowadzane do kanalizagji
sanitarnej, a w przypadku zaktadoéw generujacych scieki o zanieczyszczeniach przekraczajacych
dopuszczalne normy dla sciekéw komunalnych, obowigzkowe bedzie wybudowanie podczyszczalni Sciekow
na terenie inwestora.

Wyznaczenie stref planistycznych z podstawowym i dodatkowym profilem zagospodarowania moze
wptynaé na lepsza organizacje gospodarki odpadami, zwiekszy¢ efektywnos¢ systemédw odbioru i
przetwarzania odpadéw oraz zminimalizowa¢ negatywny wplyw odpaddéw na otoczenie i Srodowisko
przyrodnicze.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzglednione w procesie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapadng szczegdtowe decyzje odnosnie wyboru funkgji z katalogu profili podstawowych
jak i dodatkowych, a takze odnosnie oddziatywania na gospodarke odpadami.

Realizacja planu ogdlnego gminy Biata Podlaska nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazujg, ze zgodnie z Konwencja o ocenach
oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko nie zachodza powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Proponowany w planie sposdb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie
prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych. Ustalenia projektu planu ogélnego dotycza jedynie
strefowania obszaru gminy oraz nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow i
wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Dokument ma ogdiny,
kierunkowy charakter wiec nie ma podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

W prowadzonych dziataniach nad planem ogdlnym gminy Biata Podlaska szczegdlny nacisk powinien by¢
potozony na ograniczenie inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze na
zadrzewianie, dolesianie oraz ochrone obszaréw chronionych. Aktualny stan Srodowiska przyrodniczego na
obszarze objetym opracowaniem jest dobry, a zapisy projektu Planu Ogélnego, omoéwione w rozdziale 5,
zapewniaja minimalizacje ewentualnych negatywnych skutkéw istniejacych i planowanych funkgji.

Planowany rozwdj terendéw zabudowanych uwzglednia rozbudowe infrastruktury technicznej, ktora
umozliwi zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych.
Jednoczesnie zapisy dotyczace ochrony zasobdow srodowiska sa na tyle restrykcyjne, by skutecznie
przeciwdziata¢ potencjalnym negatywnym skutkom nowej zabudowy.

Dodatkowo, w Planie Ogdélnym przewidziano mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych instalacji OZE,
takich jak elektrownie stoneczne i biogazownie, na wyznaczonych terenach, co przyczyni sie do redukgji
emisji zanieczyszczen wynikajacych ze spalania paliw kopalnych.

Realizacja zapiséw Planu Ogdlnego, przy odpowiednim procesie planistycznym na kolejnych etapach, nie
powinna powodowac istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary
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chronione objete ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). W
przypadku inwestycji drogowych w sasiedztwie opracowywanego terenu, dla ochrony przed hatasem moze
by¢ konieczne zastosowanie ekranéw akustycznych w rejonach wymagajacych takiej ochrony. Pozwoli to
takze ograniczy¢ negatywny wptyw hatasu na zwierzeta migrujace w poblizu obszaréw chronionych.

Plan Ogolny zawiera rowniez wytyczne dla projektantow miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz organdw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy, okreslajace dopuszczalny zakres
i ograniczenia dotyczace zmian przeznaczenia terendw.

W projekcie planu ogdlnego gminy Biata Podlaska zaproponowano strefy planistyczne i gminne standardy
urbanistyczne, ktére moga wptywal na sasiadujgce obszary i nie$¢ pewne skutki dla srodowiska
przyrodniczego. Jednakze, zaproponowane rozwigzania dazg do ograniczenia negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Podstawowe zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w niniejszym
projekcie planu ogdlnego gminy Biata Podlaska uwzglednione. Opierajg sie one na uwarunkowaniach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym uwarunkowaniach przestrzennych i Srodowiskowych oraz z
uwzglednieniem wnioskéw interesariuszy. Mozliwe alternatywne rozwigzania zostaty skrupulatnie
przeanalizowane na etapie przygotowania projektu dokumentu. Projekt planu ogdélnego uwzglednia
najbardziej korzystny wariant pod wzgledem $rodowiskowym, przestrzennym i ekonomicznym.

Jednoczesdnie nalezy zauwazy¢, iz projekt planu ogdélnego zostat sporzadzony na bazie obowigzujacych
kierunkdéw rozwoju wynikajacych ze Studium. Projekt planu ogdlnego stanowi zatem alternatywe dla juz
istniejgcego dokumentu. Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytugji
oraz mieszkancow i przyjmuje rozwigzania optymalne.

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano powazniejszych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do
przedstawionych kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

Przewidywane skutki realizacji postanowien planu miejscowego m.in. zgodnos$¢ z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego z okreslonymi strefami planistycznymi oraz gminnymi standardami
urbanistycznymi bedzie w przysztosci prowadzona przez Rade Gminy Biata Podlaska podczas procedury
sporzadzania i uchwalania miejscowych plandw.

Analiza skutkéw realizacji zapisow Planu Ogdlnego w zakresie funkgji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po uchwaleniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub wydaniu pierwszych decyzji
ustalajacych warunki zabudowy, ktére powstang w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to z faktu,
iz plan ogdlny stanowi dokument prawa miejscowego — jednak wytacznie na jego podstawie nie moga by¢
wydawania pozwolenia na budowe.
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Analiza skutkéw wdrozenia zapisow Planu Ogolnego dotyczacych funkgji i sposobu zagospodarowania
zostanie przeprowadzona juz po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
wydaniu pierwszych decyzji o warunkach zabudowy, opartych na opracowywanym dokumencie. Wynika
to z faktu, ze Plan Ogodlny, cho¢ stanowi akt prawa miejscowego, nie jest samodzielng podstawa do
wydawania pozwolen na budowe.

Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych bedzie miato miejsce na etapie sktadania wnioskéw o pozwolenie
na budowe, a takze w ramach corocznej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata
Podlaska. W obszarze ochrony srodowiska funkcjonuje system monitoringu realizowany przez odpowiednie
stuzby, takie jak Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki i Powiatowy
Inspektor Sanitarny oraz wydziaty ochrony srodowiska na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym.
Monitoring ten obejmuje coroczng ocene stanu Srodowiska na podstawie danych z panstwowego systemu
monitoringu, w szczegdlnosci dotyczacych jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego oraz gleb.

W zakresie gospodarki sciekowej, na terenie gminy przewiduje sie okresowe kontrole dokumentéw
potwierdzajacych wywdz nieczystosci ze zbiornikow bezodptywowych, w tym ich czestotliwos¢ oprozniania.
W przypadku indywidualnych oczyszczalni sciekédw kontrolowane beda czestotliwos¢ i sposéb utylizacji
osadow sciekowych.

Biorac pod uwage mozliwos$¢ czesciowej ekspansji zabudowy na terenach rolniczych, nalezy przestrzegac
wytycznych Planu Ogdlnego dotyczacych minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
zachowania odpowiednich odlegtosci zabudowy od laséw, szczegdlnie w sasiedztwie obszaréw chronionych
i terendw lesnych. Oprécz aspektédw srodowiskowych istotne sg takze spoteczne skutki realizacji Planu
Ogodlnego, do ktorych nalezy analiza oceny, ktérg mozna przeprowadzac za pomoca ankiety lub poprzez
konsultacje spoteczne, np. podczas rozpatrywania wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko planu ogdlnego gminy Biata Podlaska zostata sporzadzona
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa — przede wszystkim o ustawe o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddzialywan na Srodowisko, ktére moga
powsta¢ w wynika¢ z ustalen projektu planu ogdlnego, tj. projektowanych stref planistycznych oraz
okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych.

W ramach planu ogdlnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego wymienione w
art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na
ich podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz
obszary uzupetnienia zabudowy

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko zostat scharakteryzowany stan istniejacy srodowiska
przyrodniczego poprzez opis elementdw abiotycznych: budowe geologiczng, uksztattowanie terenu, gleby,
wody gruntowe i podziemne, klimat, powietrze oraz hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze
poprzez opis elementdw biotycznych: szaty roslinnej, fauny, waloréw krajobrazowych oraz form ochrony
przyrody. Rozpoznano istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska. Omoéwiono potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
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planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wptywu ustalen planu na $rodowisko,
w tym na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bioréznorodnos$¢, faune i flore, powierzchnie ziemi i gleby,
srodowisko wodno-gruntowe, wody podziemne, atmosfere, klimat akustyczny, krajobraz, obiekty i obszary
objete ochrona prawnga oraz gospodarke odpadami.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska wyznaczajg nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa i zagrodowa jako strefy wiodace na podstawie istniejacych uwarunkowan.

Zapisy planu ogdlnego gminy Biata Podlaska beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza ustalen projektu planu ogdlnego, dotyczaca jedynie
strefowania obszaru gminy oraz nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i
wskaznikow urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, wykazata, ze projekt
planu ogdlnego sporzadzono z mysla o zapewnieniu ochrony zasobow naturalnych, obszaréw i obiektow
cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych, zabytkdw i débr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.

Spis rysunkow:
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Spis tabel:
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Tabela 2 Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia............................ 23
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13. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Otrebusy, 25.05.2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko,

o$wiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a
ust. 2 pkt 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.
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