UCHWALA NR XXIX/209/2026
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 6 pazdziernika 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biala
Podlaska, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Maciej Hawryluk
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1X/209/2026
Rady Gminy Biala Podlaska
z dnia 6 pazdziernika 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BIALA PODLASKA

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zasady okreslajg tryb i kryteria zawierania umow najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biata Podlaska.

2. Zasady stosuje si¢ do czltonkdéw wspolnoty samorzadowej Gminy Biata Podlaska ubiegajacych sie
o zaspokojenie niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zuwzglednieniem przepisow powszechnie
obowiazujacych.

3. Przepisow rozdziatdbw 3-6 nie stosuje si¢ do wykonywania prawomocnych orzeczen sadowych
przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 2. 1. llekro¢ w Zasadach jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Biata Podlaska;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Biata Podlaska;

4) Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot wykonujacy na rzecz Gminy czynno$ci techniczne, organizacyjne
lub administracyjne zwigzane z obstluga mieszkaniowego zasobu Gminy, w zakresie wynikajacym z odrgbnego
tytutu prawnego lub umocowania;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowiazujaca w dniu ztozenia
deklaracji o wysokosci dochodow.

Rozdzial 2.
Kryteria dochodowe i warunki zamieszkiwania

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony moze ubiegac si¢ osoba majaca
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, jezeli sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

2. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba spelniajaca warunki ustawowe, ktorej
sredni miesi¢gczny dochdd gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadnia stosowanie obnizki czynszu, jezeli nie przekracza:
1) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Dochod ustala si¢ na zasadach okre§lonych w ustawie, z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji o wysokosci dochodow.

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy uwaza si¢ wystapienie co
najmniej jednej z nastepujacych okolicznosci:
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1) na jednego cztonka gospodarstwa domowego objetego wnioskiem przypada mniej niz 5 m? facznej powierzchni
pokoi, a w gospodarstwie jednoosobowym — mniej niz 10 m? tagcznej powierzchni pokoi;

2) lokal nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi albo jego stan stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia lub zdrowia,
co potwierdza decyzja organu nadzoru budowlanego albo wlasciwego organu Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j,
opinia techniczna lub ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobg posiadajacg uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, w zakresie obejmujacym oceng stanu technicznego budynku lub
lokalu;

3) wnioskodawca jest osobg bezdomng w rozumieniu przepisdéw o pomocy spoteczne;j;

4) lokal, jego wyposazenie albo polozenie nie odpowiadaja udokumentowanym potrzebom wynikajagcym
z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego;

5) dalsze wspolne zamieszkiwanie z osobg stosujaca przemoc domowg stwarza zagrozenie dla wnioskodawcy lub
cztonka jego gospodarstwa domowego;

6) wnioskodawca utracit mozliwos¢ zamieszkiwania wskutek pozaru, katastrofy budowlanej, kleski zywiotowe;j
albo innego nagtego zdarzenia niezaleznego od wnioskodawcy, ktorego bezposrednim skutkiem jest brak
mozliwosci dalszego zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu;

7) w lokalu brak instalacji wodociggowej, urzadzenia stuzacego do odprowadzania $ciekdw, ustepu, tazienki albo
statego zrodla ogrzewania.

2. Ustalenie, czy potrzeby mieszkaniowe sa niezaspokojone, nastgpuje zuwzglednieniem rzeczywistej
mozliwosci korzystania przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego z lokalu, do ktorego
przystuguje im tytul prawny.

Rozdzial 3.
Pierwszenstwo i punktowa ocena wnioskow

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom, ktore uzyskalty najwigkszg liczbe punktow wedtug kryteriow okreslonych w § 6.

2. Whnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony i wnioski o najem socjalny lokalu ocenia si¢ oraz umieszcza
na odrebnych listach.

3. Punkty przyznaje si¢ wyltacznie na podstawie okolicznosci istniejacych i udokumentowanych na dzien oceny
wniosku.

4. Jezeli jedna okoliczno$¢ odpowiada kilku kryteriom dotyczacym tego samego zdarzenia albo tego samego
braku w wyposazeniu lokalu, przyznaje si¢ punkty tylko jeden raz, wedtug kryterium korzystniejszego dla
wnioskodawcy.

§ 6. W ocenie wniosku przyznaje sie punkty w nastgpujacej wysokosci:

Lp. Kryterium Sposob potwierdzenia Punkty

decyzja organu nadzoru budowlanego albo wiasciwego
organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, opinia techniczna
Zagrozenie zycia lub zdrowia albo lokal nienadajacy si¢ na lub ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobg

staly pobyt ludzi posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, w zakresie obejmujacym oceng
stanu technicznego budynku lub lokalu

50

Protokot, decyzja albo zaswiadczenie Panstwowej Strazy
Pozarnej, Policji, organu nadzoru budowlanego, organu
wlasciwego w sprawach zarzadzania kryzysowego albo 50
ubezpieczyciela, potwierdzajace wystapienie zdarzenia oraz
brak mozliwosci dalszego zamieszkiwania w lokalu.

Utrata mozliwo$ci zamieszkiwania wskutek pozaru, katastrofy
budowlanej, klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego

Opuszczenie pieczy zastgpczej po uzyskaniu petnoletnosei -
3 jezeli wniosek ztozono nie p6zniej niz w ciagu 3 lat od jej zaswiadczenie organizatora pieczy zastepczej albo placowki 40
opuszczenia

orzeczenie sadu, dokument Policji, prokuratora, zespotu

Koniecznos$¢ odrgbnego zamieszkania z powodu przemocy interdyscyplinarnego, osrodka pomocy spotecznej albo 30

domowe;j S . - .
specjalistycznej placowki wsparcia
s - . . zaswiadczenie lub wywiad srodowiskowy wlasciwej
5 Bezdomnos¢ w rozumieniu przepiséw o pomocy spolecznej . . . 20
jednostki pomocy spotecznej
Orzeczenie o niepetnosprawnosci oraz — jezeli szczegdlna
. . trzeba mieszkaniowa nie wynika z tresci orzeczenia —
Niedostosowanie lokalu do udokumentowanych potrzeb osoby potrz b cs 0 © Wy osc1 orzecze
6 zaswiadczenie lekarza specjalisty albo fizjoterapeuty 20

z niepetnosprawnoscia posiadajacego prawo wykonywania zawodu, opisujace

funkcjonalne potrzeby mieszkaniowe danej osoby.

1d: 6326EF2F-92FE-4A81-9D25-FE6F67461618. Uchwalony Strona 2




Powierzchnia pokoi na osobg: do 3 m2 / powyzej 3 m2 do 4 dokument wiasciciela lub zarzadcy, tytut prawny,
7 . . e . . X : 15/10/5
m2 / powyzej 4 m2 i ponizej 5 m2 inwentaryzacja albo protokét ogledzin
Brak w lokalu instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, - . - po 5 za kazdy
8 ustepu, tazienki albo statego Zrodta ogrzewania dokument wiasciciela lub zarzadcy albo protokét oglgdzin brak, maks. 20
. L . . . po 5 za kazde
9 Maloletnie dzieci w gospodarstwie domowym dokument potwierdzajacy sktad gospodarstwa domowego dziecko, maks. 20
10 Dochdd na osobg w relacji do whasciwego progu z § 3: do deklaracja i dokumenty sktadane na zasadach okreslonych w 15/10/5
50% / powyzej 50% do 75% / powyzej 75% do 100% progu ustawie
11 Okres oczekiwania od dnia ztozenia kompletnego wniosku rejestr wnioskow 3 za kazdy pehny
rok, maks. 25

§ 7. 1. Jezeli dwie lub wiecej osob uzyskaty taka sama liczbe punktéw, o kolejnosci na liscie rozstrzyga
kolejno:

1) wigksza liczba punktow uzyskana facznie na podstawie § 6 Ip. 1-6 tabeli;
2) wczesniejsza data i godzina ztozenia kompletnego wniosku;
3) nizszy kolejny numer nadany kompletnemu wnioskowi w rejestrze wnioskow.

2. Wnioskodawca jest obowigzany poinformowa¢ Gming, w terminie 30 dni, o zmianie okolicznosci majacych
wplyw na spelnienie kryteriow albo punktacj¢. Po udokumentowaniu zmiany ponownie przelicza si¢ wszystkie
punkty wedtug kryteriow okreslonych w § 6, na dzien dokonania ponownej oceny i zawiadamia wnioskodawce
0 jej wyniku.

Rozdzial 4.
Tryb skladania, rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw

§ 8. 1. Wnioski sklada si¢ do Wojta w postaci papierowej lub elektronicznej, bezposrednio w Urzgdzie Gminy
albo za posrednictwem Zarzadcy, jezeli zostat do tego umocowany.

2. Wniosek powinien zawiera¢ co najmniej:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres do korespondencji wnioskodawcy;
2) wskazanie 0sob objetych wnioskiem i sktadu gospodarstwa domowego;
3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej;
4) wskazanie rodzaju umowy najmu, o ktora ubiega si¢ wnioskodawca;
5) wskazanie okolicznos$ci majgcych wptyw na kwalifikacj¢ 1 punktacje;
6) podpis wnioskodawcy albo jego prawidlowo umocowanego przedstawiciela.

3. Wniosek nie moze zosta¢ pozostawiony bez rozpatrzenia wytacznie z tego powodu, Ze nie zostal ztozony na
wzorze stosowanym pomocniczo przez Gming, jezeli zawiera dane niezbedne do jego rozpatrzenia.

§ 9. 1. Punkty przyznaje si¢ wylacznie za okolicznosci potwierdzone w sposob okreslony w § 6.

2. Jezeli wniosek nie zawiera danych okreslonych w § 8 ust. 2 albo brak dokumentu uniemozliwia ustalenie,
czy wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 3 oraz co najmniej jeden z warunkéw okreslonych
w § 4, wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie nie krotszym niz 30 dni od dnia doreczenia
wezwania. Wezwanie wskazuje braki oraz skutki ich nieuzupetnienia.

3. Nieuzupehienie brakow w wyznaczonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia, jezeli
braki uniemozliwiaja ustalenie spetlnienia warunkéw okreslonych w § 31§ 4. O pozostawieniu wniosku bez
rozpatrzenia zawiadamia si¢ wnioskodawcg na pismie.

§ 10. 1. Wnioski sa przyjmowane przez caty rok i rejestrowane wedlug daty wpltywu.

2. Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku sporzadza si¢ kart¢ oceny zawierajaca ustalenia dotyczace spetnienia
kryteridow oraz szczegdtowe wyliczenie punktow.

3. Czynno$ci  sprawdzajace moze wykonywa¢ Zarzadca w zakresie odrgbnego umocowania.
O zakwalifikowaniu wniosku, odmowie zakwalifikowania oraz miejscu na liscie rozstrzyga Wojt po uzyskaniu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

4. Wnioskodawce zawiadamia si¢ na pismie o wyniku oceny, liczbie przyznanych punktow i przyczynach
nieprzyznania punktéw, o ktore wystepowat.
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§ 11. 1. Wnioskodawca moze wnie$¢ do Wojta zastrzezenia do wyniku oceny w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.

2. Zastrzezenia sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, a nastgpnie rozpatrywane przez Wojta
w terminie 30 dni.

3. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawca jest zawiadamiany o ostatecznej liczbie punktéw i pozycji na
wlasciwej liscie.

4. Listy prowadzi si¢ odrebnie dla najmu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu. Listy aktualizuje si¢
nie rzadziej niz raz na kwartat.

§ 12. 1. Wnioskodawca jest obowigzany, nie rzadziej niz raz w roku oraz na wezwanie Gminy, potwierdzi¢
aktualno$¢ danych majacych wptyw na spetnienie kryteriéw i punktacje.

2. Wnioskodawcg skresla si¢ z listy w przypadku:
1) zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu Gminy;
2) pisemnej rezygnacji;
3) ustalenia, ze przestat spetnia¢ kryteria okreslone w Zasadach;
4) nieuzupethienia danych lub dokumentéw w terminie nie krétszym niz 30 dni, mimo prawidlowego wezwania;
5) dwukrotnej nieuzasadnionej odmowy przyjecia wskazanego lokalu;

6) $mierci wnioskodawcy, chyba ze inny petnoletni cztonek tego samego gospodarstwa domowego, objety
wnioskiem, w terminie 30 dni wystgpi o dalsze rozpatrywanie wniosku.

3. Przed skresleniem z listy z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, zawiadamia si¢ wnioskodawce
o ustaleniach i wyznacza 14 dni na zlozenie wyjasnien.

4.0 skresleniu zlisty zawiadamia si¢ na piSmie, wskazujac przyczyne. Wnioskodawca moze zlozy¢
zastrzezenia w terminie 14 dni; § 11 ust. 2 stosuje sie¢ odpowiednio.

Rozdzial 5.
Kontrola spoleczna

§ 13. 1. Spoteczna kontrolg rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa,
zwana dalej "Komisjg".

2. Komisja liczy 5 cztonkéw, w tym:
1) 2 radnych wskazanych przez Rad¢ Gminy;

2) 3 przedstawicieli mieszkancow Gminy, albo organizacji pozarzadowych lub innych organizacji spotecznych
dziatajacych na rzecz mieszkancow Gminy.

3. Cztonkéw Komisji powotuje i odwotuje Rada Gminy w drodze uchwaly. Kandydatow, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2, wybiera si¢ sposrdd zgloszen ztozonych w publicznym naborze, ogloszonym w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Gminy, z terminem zglaszania kandydatéw nie krétszym niz
14 dni.

4. Czlonkiem Komisji nie moze by¢ Wojt, zastgpca Wojta, pracownik Urzedu Gminy, pracownik gminnej
jednostki organizacyjnej ani pracownik lub cztonek organu Zarzadcy albo innej jednoosobowej spotki Gminy
wykonujacej czynno$ci zwigzane z zasobem.

5. Pracownicy podmiotow, o ktorych mowa w ust. 4, moga uczestniczy¢ w posiedzeniu bez prawa glosu,
w celu przedstawienia informacji lub zapewnienia obshugi organizacyjne;.

6. Cztonek Komisji podlega wylaczeniu od udziatu w sprawie wlasnej, swojego matzonka, osoby pozostajacej
z nim we wspolnym pozyciu, krewnego albo powinowatego do drugiego stopnia, osoby zwigzanej z nim z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli oraz w kazdej sprawie, w ktérej zachodza inne okolicznosci mogace wywotac
uzasadniong watpliwos¢ co do jego bezstronnosci.

§ 14. 1. Do zadan Komisji nalezy:

1) kontrola prawidtowosci kart oceny i punktacji wnioskows;
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2) opiniowanie kwalifikacji wnioskow, zastrzezen i skreslen z list;
3) kontrola przestrzegania kolejnosci wynikajacej z list przy wskazywaniu lokali;

4) coroczna ocena przejrzystosci i terminowosci rozpatrywania wnioskoOw oraz przedstawianie Radzie Gminy
wnioskow pokontrolnych.

2. Komisji udostepnia si¢ dokumenty iinformacje niezbgedne do wykonywania jej zadan, z zachowaniem
przepis6w o ochronie danych osobowych i obowigzku poufnosci.

3. Opinie Komisji maja charakter doradczy. Jezeli Wojt rozstrzyga odmiennie od opinii Komisji, sporzadza
pisemne uzasadnienie, ktore dotacza si¢ do akt sprawy.

4. Z posiedzenia Komisji sporzadza si¢ protokot zawierajagcy wyniki gtosowan i zgloszone zdania odrebne.
5. Komisja wybiera ze swojego sktadu przewodniczacego i zastgpce przewodniczgcego.

6. Komisja podejmuje opinie zwykla wigkszoscig glosow, w obecnosci co najmniej 3 cztonkéw. W przypadku
rownej liczby glosow rozstrzyga glos przewodniczacego posiedzenia.

Rozdzial 6.
Wskazywanie lokali i zawieranie umow

§ 15. 1. Wolny lokal wskazuje si¢ osobie zajmujacej najwyzsza pozycje na wlasciwej liscie, dla ktorej tacznie
sg spetnione nastgpujace warunki:

1) na kazdego czlonka gospodarstwa domowego objetego wnioskiem przypada nie mniej niz 5 m? lacznej
powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego taczna powierzchnia pokoi wynosi nie mniej
niz 10 m?;

2) lokal nadaje si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na jego wyposazenie oraz stan techniczny i sanitarny;

3) w przypadku gospodarstwa domowego obejmujacego osobe z niepelnosprawnoscia lokal spelnia warunki
majace zastosowanie do tej osoby, okreslone w § 19, albo moze zosta¢ dostosowany na zasadach okre§lonych
w § 19 ust. 3.

2. Osobe zajmujaca wyzsza pozycje na liscie mozna poming¢ przy wskazywaniu danego lokalu wylacznie
w przypadku niespelnienia co najmniej jednego z warunkéw okreslonych w ust. 1.

3. W aktach wnioskodawcy odnotowuje si¢ konkretna przyczyne pominigcia, wskazujac niespelniony warunek,
dane dotyczace powierzchni lokalu iliczby oso6b objetych wnioskiem oraz dokumenty dotyczace jego stanu
technicznego albo potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci. Informacje o pominigciu przedstawia si¢ Komisji
przy najblizszej kontroli.

4. Pominigcie dotyczy wytacznie wskazania danego lokalu i nie powoduje zmiany pozycji wnioskodawcy na
liscie.

5.Przed wskazaniem lokalu umozliwia si¢ wnioskodawcy zapoznanie si¢ zjego stanem faktycznym
1 technicznym.

§ 16. 1. Odmowa przyjecia wskazanego lokalu wymaga pisemnego o$wiadczenia wnioskodawcy ze
wskazaniem przyczyny odmowy.

2. Zauzasadniong uwaza si¢ odmowg¢ przyjecia lokalu:

1) ktory nie nadaje si¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny albo sanitarny, co potwierdza decyzja
organu nadzoru budowlanego albo wlasciwego organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, opinia techniczna lub
ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobe posiadajagca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, w zakresie obejmujacym oceng stanu technicznego budynku lub lokalu;

2) ktoéry nie spelnia warunkéw majacych zastosowanie do osoby z niepelnosprawnoscia, okreslonych w § 19,
a przed wskazaniem lokalu nie uzgodniono jego dostosowania na zasadach okre§lonych w § 19 ust. 3;

3) w ktérym na kazdego czlonka gospodarstwa domowego objetego wnioskiem przypada mniej niz 5 m? lacznej
powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego tagczna powierzchnia pokoi wynosi mniej niz
10 m?;

4) ktorego potozenie stwarzatoby bezposrednie zagrozenie dla zycia, zdrowia albo bezpieczenstwa wnioskodawcy
lub czlonka jego gospodarstwa domowego ze strony osoby stosujacej przemoc domowsg, potwierdzone
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prawomocnym orzeczeniem sadu, dokumentem Policji, prokuratora, zespotu interdyscyplinarnego, jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej albo dokumentem potwierdzajacym wszczgcie procedury ,,Niebieskie
Karty”.

3. Oceny przyczyny odmowy dokonuje Wojt po uzyskaniu opinii Komisji. Pisemne stanowisko Wojta zawiera
wskazanie ustalonych okolicznosci faktycznych i dokumentow, na ktérych oparto oceng.

4. Przed zawarciem umowy ponownie ustala si¢, czy wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe okreslone
w § 3 oraz co najmniej jeden z warunkoéw okreslonych w § 4. Jezeli zmiana okoliczno$ci wptywa na punktacje,
stosuje si¢ § 7 ust. 2.

Rozdzial 7.
Zamiana lokali

§ 17. 1. Zamiana moze nastgpic:
1) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomiedzy najemcg lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy a osobg zajmujacg lokal w innym zasobie, jezeli
obie strony posiadajg tytuly prawne, a wlasciciele lokali wyrazili pisemng zgode;

3) przez zaoferowanie najemcy innego wolnego lokalu z zasobu Gminy, za jego zgoda.
2. Zamiana wymaga pisemnej zgody wynajmujacych i jest dopuszczalna, jezeli:

1) po dokonaniu zamiany na kazdego cztonka gospodarstwa domowego przypada¢ bedzie nie mniej niz 5 m?
tacznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego taczna powierzchnia pokoi wynosic¢
bedzie nie mniej niz 10 m?;

2) kazdy z lokali nadaje si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na jego wyposazenie oraz stan techniczny 1 sanitarny;

3) w odniesieniu do osoby z niepetnosprawnoscig lokal uzyskany w wyniku zamiany spetnia warunki majace
zastosowanie do tej osoby, okre§lone w § 19, albo moze zosta¢ dostosowany na zasadach okre§lonych w §
19 ust. 3;

4) strony nie majg zaleglosci z tytutu uzywania lokali albo zawarly porozumienia dotyczace sptaty zaleglosci
i wykonujg je zgodnie z ich trescia.

3. Jezeli ten sam wolny lokal z zasobu Gminy moze zosta¢é wykorzystany do realizacji wigcej niz jednego
kompletnego wniosku o zamiang, o kolejnos$ci rozstrzyga:

1) mozliwos$¢ zaspokojenia udokumentowanych potrzeb osoby z niepelosprawnoscia, ktorych nie zaspokaja
lokal dotychczas zajmowany;

2) wezesniejsza data i godzina ztozenia kompletnego wniosku o zamiang;
3) nizszy kolejny numer wniosku w rejestrze.

Rozdzial 8.
Osoby pozostale w lokalu

§ 18. 1. Po uzyskaniu informacji, ze najemca opuscit lokal albo zmarl, ustala si¢ osoby pozostate w lokalu
iwzywa je do przedstawienia, w terminie 30 dni, informacji i dokumentéw niezbgdnych do ustalenia podstawy
zajmowania lokalu.

2. W razie $mierci najemcy w pierwszej kolejnosci ustala si¢, czy osoba pozostata w lokalu wstgpita
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego. Do osoby, ktora wstapita w stosunek najmu z mocy
prawa, nie stosuje si¢ ust. 3-5.

3. Osobg, ktora nie posiada tytutu prawnego do lokalu:

1) informuje si¢ na piSmie o mozliwosci zlozenia wniosku onajem na zasadach ogoélnych okre§lonych
w Zasadach;

2) wzywa si¢ do oproznienia lokalu w terminie nie kroétszym niz 30 dni.
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4. Wniosek osoby, o ktorej mowa w ust. 3, rozpatruje si¢ wedlug kryteriow iw trybie obowigzujagcym
pozostatych wnioskodawcow. Pozostawanie w lokalu nie stanowi kryterium pierwszenstwa ani nie rodzi roszczenia
0 zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu. Ztozenie wniosku nie wstrzymuje biegu terminu okreslonego
w ust. 3 pkt 2.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu do opréznienia lokalu wtasciciel moze podja¢ czynnos$ci zmierzajace do
jego odzyskania na zasadach wynikajacych z przepiséw powszechnie obowigzujacych.

Rozdzial 9.
Lokale wskazywane osobom z niepelnosprawnosciami

§ 19. 1. Lokal wskazywany osobie z niepelnosprawnosciag musi spelnia¢ warunki okre$lone w ust. 2, majace
zastosowanie ze wzgledu na udokumentowane, rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci tej
osoby.

2. Lokal wskazywany:
1) osobie poruszajacej si¢ na wozku musi:

a) posiadac¢ dostep od wejscia do budynku do drzwi lokalu bez schodéw albo za pomoca pochylni, dzwigu
osobowego lub podnosnika,

b) posiada¢ drzwi wejsciowe do budynku i lokalu o szerokosci w §wietle nie mniejszej niz 0,90 m oraz drzwi
do pokoi, kuchni i tazienki o szeroko$ci w $wietle nie mniejszej niz 0,80 m, za$ na trasie prowadzacej do
lokalu i wewnatrz lokalu nie moze posiada¢ progow wyzszych niz 0,02 m.

¢) posiada¢ w lazience oraz co najmniej jednym pokoju przestrzen manewrowa umozliwiajacg obrot wozka,
o $rednicy nie mniejszej niz 1,50 m;

2) osobie majacej ograniczong zdolno$¢ poruszania si¢, ktora nie korzysta z wozka, musi by¢ polozony na
parterze albo w budynku wyposazonym w dzwig osobowy oraz zapewnia¢ mozliwo$¢ zamontowania poreczy
1 uchwytow wymaganych ze wzgledu na potrzeby tej osoby;

3) osobie niewidomej albo stabowidzacej musi zapewnia¢ pozbawiong nieoznaczonych przeszkod droge dojsécia
do lokalu oraz mozliwos¢ zastosowania kontrastowego albo dotykowego oznakowania drzwi, stopni, progow
i urzadzen znajdujgcych sie w lokalu;

4) osobie ghuchej albo stabostyszacej musi umozliwia¢ zainstalowanie $wietlnej albo wibracyjnej sygnalizacji
dzwonka, domofonu i sygnalow alarmowych;

5) osobie z innym rodzajem niepelnosprawnosci musi spelnia¢ warunek techniczny lub funkcjonalny wskazany
w zaswiadczeniu lekarza specjalisty jako niezbedny do bezpiecznego korzystania z lokalu.

3. Jezeli w zasobie nie ma lokalu spetniajacego wszystkie warunki majace zastosowanie do danej osoby, za jej
pisemna zgoda mozna wskaza¢ lokal mozliwy do dostosowania. Przed wskazaniem lokalu zleca si¢ sporzadzenie
opinii technicznej przez osob¢ posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnos$ci
architektonicznej, okreslajaca mozliwos¢ i zakres dostosowania. Przed zawarciem umowy okresla si¢ na pismie
zakres prac, termin ich wykonania, zrodto ich finansowania oraz podmiot odpowiedzialny za wykonanie 1 odbior
prac.

4. Odmowa przyjecia lokalu niespelniajacego warunkow majacych zastosowanie do udokumentowanych
potrzeb osoby z niepetnosprawnoscig jest odmowa uzasadniong.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie lokali na realizacje¢ zadan z pomocy spolecznej i pieczy zastepczej

§ 20. 1. Wolny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze zosta¢ przeznaczony na
realizacje zadania jednostki samorzadu terytorialnego wykonywanego na zasadach przewidzianych w ustawie
0 pomocy spotecznej albo ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w ust. 1, jest dopuszczalne po spehieniu
wszystkich nastepujacych warunkow:

1) wplynal pisemny wniosek wlasciwej jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej albo organizatora rodzinne;j
pieczy zastgpczej, zawierajacy:

a) podstawe¢ prawng i nazwe zadania,
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b) oznaczenie podmiotu realizujgcego zadanie,

c) liczbg 0s6b przewidzianych do objecia wsparciem,

d) planowany termin rozpoczecia zadania i okres wykorzystywania lokalu,
e) szacunkowy koszt przygotowania i uzywania lokalu;

2) lokal nie jest niezbedny do wykonania obowiazku zapewnienia najmu socjalnego lokalu, lokalu zamiennego
albo innego obowigzku zapewnienia lokalu, wynikajgcego z przepisu prawa, prawomocnego orzeczenia sadu
albo ostatecznej decyzji administracyjne;j;

3) zachodzi co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:

a) lokal nie moze zosta¢ wskazany zadnej osobie umieszczonej na listach, o ktorych mowa w § 11 ust. 4,
poniewaz w odniesieniu do kazdego z tych gospodarstw domowych nie jest spelniony co najmniej jeden
z warunkow okreslonych w § 15 ust. 1,

b) wniosek dotyczy osob znajdujacych si¢ w bezposrednim zagrozeniu zycia, zdrowia albo bezpieczenstwa,
potwierdzonym dokumentem sadu, Policji, prokuratora, zespotu interdyscyplinarnego albo jednostki
organizacyjnej pomocy spolecznej, a do realizacji zadania nie moze zosta¢ wykorzystany inny lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) lokal spelnia wymagania techniczne i funkcjonalne okreslone w przepisach regulujacych realizacje¢ danego
zadania albo mozliwos$¢ jego dostosowania przed rozpoczeciem realizacji zadania zostata potwierdzona opinig
techniczna;

5) podmiot realizujacy zadanie wykazal zabezpieczenie srodkéw na przygotowanie iuzywanie lokalu przez
przedtozenie dokumentu potwierdzajacego ujecie odpowiednich wydatkow w planie finansowym albo
pisemnego zobowigzania do ich pokrycia.

3. Jezeli ten sam lokal moze zosta¢ przeznaczony na realizacje wigcej niz jednego zadania, wyboru dokonuje
si¢ przy zastosowaniu kolejno nastepujacych kryteriow:

1) wystgpowanie bezposredniego zagrozenia zycia, zdrowia albo bezpieczenstwa osob objetych zadaniem;

2) istnienie terminu wykonania zadania wynikajacego z przepisu prawa, prawomocnego orzeczenia sadu albo
ostatecznej decyzji administracyjnej, przy czym pierwszenstwo ma zadanie, ktorego termin uptywa wceze$niej;

3) wicksza liczba osob zakwalifikowanych do objecia wsparciem;

4) mozliwos¢ wykorzystania lokalu bez wykonywania prac adaptacyjnych, a jezeli prace sg konieczne — nizszy
koszt prac ustalony na podstawie kosztorysu;

5) wczesniejsza data i godzina ztozenia kompletnego wniosku.

4. Przeznaczenie lokalu dokumentuje si¢ w protokole zawierajacym oznaczenie lokalu, podstawe prawng
i nazwe zadania, tre$¢ wniosku, ocene spetnienia warunkow okre§lonych w ust. 2, wynik zastosowania kryteriow
okreslonych w ust. 3, oznaczenie podmiotu realizujacego zadanie, okres wykorzystywania lokalu oraz zrodto
pokrywania kosztow.

5. Udostepnienie lokalu podmiotowi realizujagcemu zadanie nastgpuje na podstawie wilasciwego tytutu
prawnego. Zasady kierowania 0oséb do korzystania z lokalu oraz ich pobytu okreslajg przepisy wlasciwe dla danego
zadania.

Rozdzial 11.
CzynnoSci Zarzadcy i przepisy przejSciowe

§ 21. 1. Zarzadca moze wykonywaé czynno$ci techniczne, organizacyjne iadministracyjne przewidziane
w Zasadach wylacznie w zakresie wynikajacym z odrgbnego tytutu prawnego albo umocowania.

2. Powierzenie czynnosci Zarzadcy nie uprawnia go do samodzielnego ksztattowania kryteriow najmu, zmiany
punktacji ani podejmowania rozstrzygni¢¢ zastrzezonych w Zasadach dla Wojta.

§ 22. 1. Wnioski, ktore nie zostaty rozpoznane przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty rozpatruje si¢
wedtug niniejszych Zasad, z zachowaniem pierwotnej daty ztozenia kompletnego wniosku.
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2. Punktacje o0sob znajdujacych si¢ na dotychczasowych listach przelicza si¢ wedlug niniejszych Zasad
w terminie 3 miesiecy od dnia wejsScia w zycie uchwaty. Przed zmiang punktacji zawiadamia si¢ wnioskodawce
i umozliwia mu uzupehienie dokumentow w terminie nie krotszym niz 30 dni.

3. Umieszczenie na liscie, o ktorej mowa w § 11 ust. 4, nierodzi roszczenia o zawarcie umowy najmu
okreslonego lokalu ani o zawarcie umowy w oznaczonym terminie.
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